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1°¢ PARTIE

RAPPORT DU COMMISSAIRE-ENQUETEUR

relatif au plan local d’'urbanisme
de la commune de RODEREN
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RAPPORT DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

1. GENERALITES

1.1 Obijectifs de I'enquéte

L’enquéte publique, objet du présent rapport, dderaner un avis sur le projet
du nouveau plan local d’'urbanisme (PLU) arrétégedibération du conseil
municipal de la commune de Roderen en date du 2@ial.

Elle doit également permettre au Commissaire-Emyuéde recueillir les
observations du public, des personnes publiquexiges et des organismes
concernés directement ou indirectement par un asiqurs points de ce
projet.

1.2 Composition du dossier

Le dossier global soumis a I'enquéte est composé de
1. Rapport de présentation composé de trois parties
a. Diagnostic territorial ;
b. Analyse du potentiel de densification et de ithomades espaces
batis ;
c. Rapport justificatif.

2. Projet daménagement et de développement dsrébkDD)
(Document écrit et éléments graphiques).

3. Le réglement.

3a. Plan de zonage au 1/5600
3b. Plan de zonage au 1/2600
3c. Emplacements réservés.

4. Orientations d’'aménagement et de programma@a#P(
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5. Annexes
5a. Informations générales.

5b1. Plan du réseau d’alimentation en eau potable.
5b2. Plan du réseau d’assainissement.

5b3. Plan du réseau électrique.

5b4. Reglement général du service d’assainissement.
5b5. Reglement du service de I'eau.

5c.  Plan des servitudes d'utilités publiques.

ainsi que du registre d’enquéte (ouvert, coté eapa par le commissaire-
enquéteur) mis a la disposition du public a la reade Roderen aux jours et
heures habituels d’ouverture au public pendanBlepurs consécutifs de la
durée de I'enquéte publique.

Il est a noter que I'élaboration du PLU de Rodecenformément a la décision
préfectorale prise en date du 24 juin 2016, n'afg@$objet d’'une évaluation
environnementale.

Cette dispense n’oblige ainsi pas la commune aureca la mise en place
d’'un registre d’enquéte publique dématérialisé.

1.3 Nature et caractéristigues du dossier soumis a I'ejuéte

La commune de Roderen dispose d'un plan d’occupales sols (POS)
approuvé le 8 juin 1998 ayant fait I'objet de trpiscédures complémentaires
au travers d’'une modification en 2002, d’'une preeni@vision simplifiée en
2005 et d’une derniere modification en 2014.

Par délibération du 9 septembre 2015, le conseihicipal a prescrit la
révision du POS en vue de sa transformation enlptah d’urbanisme (PLU).
Par cette méme délibération, ont été précisé lesiis et les modalités d'une
concertation amont associant les habitants, lex@d®ns locales et les autres
personnes concernées par le projet.

Tout au long du processus d’élaboration les difftag pieces et documents
constitutifs du projet de PLU notamment le rapptetprésentation avec les
divers diagnostics, le PADD, les plans de zonadesreglement, les
orientations de programmation et d’'aménagementedins secteurs et les
documents annexes ont été mis a la dispositiorubligoen mairie ainsi que
sur le site internet de la commune.

Un registre a également été mis a la dispositiopuhlic tout au long de la
procédure d’élaboration du PLU.
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Par ailleurs, cing réunions de concertation dessirzéinformer et consulter les
propriétaires des secteurs directement impactéepgarimetre de référence
TO du SCOT ainsi que deux réunions publiques ceteomies de fin 2015 a
juillet 2016.

Les observations consignées dans le registre @nt'dhjet d’'un échange
d’'information direct entre les personnes concereéés municipalité.

A l'issue de cette période de concertation et ¢tankqui en a résulté, le consell
municipal a décidé d’arréter le projet de PLU pélitaération du 4 mai 2017.

Il a également été transmis pour avis aux divep@sonnes publiques

associées dont I'ensemble des remarques et desvatises produites a été
mis a la disposition du public pendant toute laédute I'enquéte.

2. ORGANISATION ET DEROULEMENT DE L'ENQUETE

2.1 Désignation du commissaire enquéteur

Par décision n° E17000178/67 du 29 aolt 2017, Momde Président du
Tribunal Administratif de STRASBOURG a désigné MDEPFERT Benoit,
Ingénieur Geénie-civil et Urbanisme, demeurant 58teode Mulhouse a
ILLFURTH (68720), en qualité de commissaire enquéfmur le projet de
révision du POS de la commune de Roderen et ssfdramation en PLU.
(copie en annexe 1)

2.2 Déroulement de I'enquéte

Par arrété du 15 septembre 2017, Monsieur le MiarRoderen a procedeé a
la mise a I'enquéte publique du projet de réviglarPOS de la commune de
Roderen et sa transformation en PLU.

(copie en annexe 2)

L’enquéte a été menée du 18 octobre 2017 au 17/mmee2017 inclus, soit
31 jours conseécultifs.
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Les permanences se sont tenues a la mairie de étpdrrx dates et heures
fixées dans I'arrété de référence dans des condititatérielles satisfaisantes,
a savoir :

le mercredi 18 octobre 2017 de 14h00 a 16hQ/giure);
le vendredi 27 octobre 2017 de 10h00 a 12h00 ;

le mardi 7 novembre 2017 de 16h00 & 18h00 ;

le vendredi 17 novembre 2017 de 10h00 a 12h0Qufel

L’enquéte s’est déroulée dans un climat serein.

2.3Information du public

La publication légale et l'affichage ont été comfes et vérifiés par le
commissaire-enquéteur.

Un avis officiel préalable a été publié dans larigque des annonces et
insertions légales des DNA et du Journal I'Alsanedate du 22 septembre
2017. Cet avis a été repris dans ces mémes joudsns<les 8 jours suivant
la date du jour du démarrage de I'enquéte publique.

Une copie de ces avis est jointe en annexe 3.

Par ailleurs, un avis au public a été affiché méarie de Roderen durant toute
la période de I'enquéte ainsi qu’au travers d'uffietze spécifique de couleur
jaune (voir photo annexe 4 et certificat d’affichagn annexe 5).

L’ensemble de la procédure a respecté les modaldéda dématérialisation

des enquétes publiques. En effet, le site intaedadd commune de Roderen,
informa le public avant et pendant toute la dueBathquéte de I'organisation,

de I'ouverture et de la tenue de I'enquéte en rerktoutes les précisions et
indications figurant dans l'avis officiel paru ddaspresse.

Par ailleurs, le dossier dématérialisé complet sswnl’enquéte publique
(avec toutes les pieces annexes) a été mis endigrie méme site internet de
la commune de Roderen.

Ce méme dossier dématérialisé a également été lmidisposition du public
pendant toute la durée de I'enquéte sur un pokieniatique dédié en mairie
en méme temps qu'un dossier complet papier airesiegjuegistre d’enquéte
papier.
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Bien que la nature de I'enquéte publique, dans égure ou elle n’est pas
soumise a I'obligation d’une évaluation environnetaée, ne nécessite pas la
mise en place d'un registre d’enquéte dématérialisépublic avait la
possibilité de transmettre ses remarques et sesvath®ns par courriel sur
I'adressemairie@roderen.frqui figurait dans les avis d’annonces dans la
presse et sur I'affichage papier en mairie.

2.4 Visite et réeunion de travail avant le début de I'eaquéte

J'ai eu une premiére réunion de prise de contactarie de Roderen en date
du 14 septembre 2017.

A cette occasion, monsieur Christophe KIPPELEN,rende la commune en
présence de monsieur Maurice WINTERHOLER, adjointreaire chargé de
I'urbanisme, m'ont remis une copie de I'ensembles @geces du dossier
soumis a enquéte publique.

Nous avons également élaboré d’'un commun accorchliendrier et les
modalités du déroulement de I'enquéte.

2.5 Cl6ture de I'enquéte
Le registre d’enquéte a été clos a I'expirationddiai Iégal, le 17 novembre

2017 a18h15, par le commissaire-enquéteur. L’ehkedes piéces du dossier
a été remis au commissaire-enquéteur par monsiguaire de Roderen.
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3. EXAMEN DES OBSERVATIONS RECUEILLIES

3.1. Recensement des observations

Les permanences tenues en mairie de Roderen otibbaet de visites du
public, avec ou sans observations écrites : Ce&sggiersonnes ont remis lors
de ces visites des courriers (collés dans le regiatnsi que 3 dossiers plus
fournis.

» permanence du 18/10/17 : visite de 3 personyeast @onné lieu a la
remise d’un courrier en séance et a I'envoi
d’'un courrier en date du 22/10/17.

» permanence du 27/11/17 : visite de 4 personnas avemises de
courriers et de documents en séance et 1
envoi de courrier en date du 13/11/17.

» permanence du 7/11/17 : pas de visite du public.

» permanence du 17/11/17 : visite de 7 personnesdavec remise
de courriers, 4 avec observations laissées
dans le registre et 1 sans observation.

Il N’y a pas eu d’autres observations émises dansgistre en dehors des permanences
en mairie.

Un courriel a été envoyé en date du 17/11/17 adssk mail de la mairie de Roderen
avec remise de documents et d’'un courrier.

L’ensemble de ces remarques et observations aiiblget d’'un PV de synthése remis
en mairie de Roderen en date du 29/11/17. (voiex&i)

Enfin, lors des permanences en mairie, plusieursadees de renseignements ont été

émises oralement par certains visiteurs sans gsedeeniers ne souhaitent les
transcrire dans le registre.
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Regqistre de I'enquéte publigue
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L e Af/ﬂ’ de /1(" heures é A 6 heures

Observations de M

N TR (MCwecmerad O, )

Denis Welterlin

14 route de Guewenheim

68800 RODEREN

N Benoit GOEPFERT
L = = Monsieur le Commissaire enquéteur

Benofit GOEPFERT
Mairie de
68800 RODEREN
Roderen le 22 octobre 2017.

Concerne : enquéte publigue projet PLU

Monsieur le commissaire enquéteur,

Faisant suite A notre entretien du 18 octobre 2017 concernant le projet de PLU, je vous confirme par
la présente ma demande.

En effet, j'ai bien pris connaissance de la zone attribuée 3 ma propriété sise 14 route de Guewenheim
3 RODEREN, cadastrée section 15 Niedergansacker N* 226/117, et N°241/118, a savoir zone UC,
Je me permets donc de réitérer ma demande de modification de cette zone UC et de bien vouloir

faire le nécessaire afin de classer la dite propriété en zone UB.

Sachant que cette propriété est bien mon habitation principale, et étant donné qu'il s'agit 1a d’une
construction de plus de 35 ans soit bien avant la mise en place du P.0.S. de Roderen, je vous serai
trés reconnaissant de prendre en compte tous ces éléments et de défendre mon dossier pour un

classement en zone constructible soit ZONE UB.

D'avance Je vous remercie pour les bons soins apportés a mon dossier, et vous prie d’agréer,
Monsieur le Commissaire enguéteur, mes respectueuses salutations.

Denis WELTERLIN

b e s
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M. et Mme. WEYMULLER

18 route de Thann GOEPFERT
68800 Roderen mw_
Tél: 06 98 63 03 15 R " =

Bonjour M. Le maire,

Pour faire suite & notre entrevue du 12/09/2016, & notre lettre A/R du
28/02/2016 et afin de vous retranscrire par écrit notre position par rapport a votre
proposition de PLU, nous vous écrivons cette lettre.

Comme évoqué lors de notre entrevue, nous ne sommes pas d'accord sur la
proposition de zonage du PLU faite le 05/07/2016. En effet, cette proposition est, &

nos yeux, profondément injuste.

Nous sommes bien conscients que le PLU doit se conformer au SCOT du pays
Thur/Doller. Ce SCOT limite fortement les terrains constructibles de la commune de
Roderen pour les 10 prochaines années. Néanmoins, par votre proposition, I'effort
demandé n'est pas du tout réparti de maniére équitable sur I'ensemble des
Roderenois. Ceci nous choque profondément et ne nous permet pas d'accueillir de

maniére positive votre proposition de PLU.

Bien que vous nous disiez avoir pris en compte les doléances de chacun et
cherché a étre le plus juste dans la définition de la nouvelle zone UB, cette proposition
de zonage favorise largement une partie des Roderenois, dont certains amis/familles
proches des membres du conseil municipal.

Voici les faits évoqués lors de notre entrevue :
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GOEPFER :

Benoit Y _Enquisedl

O

- Nous acquiesgons que votre proposition de tracé permet de repousser quelque

peu la limite déja urbanisée du Gartenmatten (en apposant sur le tracé une ligne
paralléle & la route de Thann). Cette proposition ne permet néanmoins pas selon nous
d'envisager une construction de maison en second rang.

Idée de construction
d’'une maison en 2™

En effet, étant donné la position de la limite actuelle, méme si il y a effectivement
un dégagement suffisant pour y placer une maison, elle obligerait de construire la
maison de 2™ rang sur une zone a fort dénivelé (colt exorbitant de terrassement).

Ensuite, cela supprimerait le jardin coté sud de ['habitation actuelle.
L'aménagement de celle-ci étant « normalement » (selon les régles de construction
contemporaine) orientée vers le sud (piéces de vie coté sud = du coté soleil et de la
vue dégagée), elle perdrait tout intimité avec un fort vis-a-vis et une vue plongeante
depuis la terrasse sur une place de parking de la maison de 2™ rang. Pour information,
un vis-a-vis existe déja sur le coté Ouest de la maison (avec le 16 route de Thann).

Enfin, il nous parait d'autre part aberrant d'imaginer faire le jardin de maison
actuelle coté nord (humidité, ombre et promiscuité avec la route).

L'ensemble de ces points négatifs serait une nouvelle fois une moins-value
importante sur notre patrimoine immobilier. Alors qu'en décalant d'une dizaine de
métre la limite basse de la partie constructible, on pourrait imaginer une intégration
plus intelligente d'une maison en 2™ rang. Ceci limiterait ainsi notre moins-value et
permettrait une urbanisation a plus forte valeur ajoutée pour la zone du Gartenmatten.

Deuxiémement, nous trouvons que le fait d'aligner la limite de construction
selon la route (méme si on vous I'accorde vous avez quand méme coupé la pointe)
n'est pas du tout équitable. En effet, nous vous avons fait remarquer que les maisons
situées au sud de la route de Thann sont plutét alignées entre elles, que par rapport a
la route. Ainsi les maisons du début de la rue s'en trouvent nettement désavantagées.

Enfin vous nous disiez avoir réparti I'effort imposé par le SCOT entre I'ensemble
des Roderenois. Nous constatons de notre part des injustices ou tout du moins que
certains sont favorisés sur les nouvelles limites de construction. Prenons I'exemple de
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Benofit o_o_Bl .

1oy ot

,%n M. Alain Kippelen au 14 route de Thann. Les limites proposées

. actuellement dans le PLU lui permettent de garder le caractére constructible de ses

terrains qu'il a en copropriété avec des membres de sa famille dans la zone UBi du
Gartenmatten. Nous vous avions & cette occasion montré qu'au moins 1/3 de la

surface n'était pas considéré comme urbanisé a la définition du TO du SCOT. Soit une
forte consommation du potentiel d'urbanisation pour les 10 prochaines années qui

devait étre réparti a 'ensemble des Roderenois. En méme temps que cette faveur,
cette proposition PLU lui accorde la possibilité de construire une maison en 2™ rang
de son domicile principal & une distance bien plus confortable que pour les maisons
du début de la route de Thann. Veuillez comprendre que nous soyons interloqués de
cette différence de traitement et que nous ne trouvions pas cette proposition des plus
équitables.

Afin de rendre la limite du Gartenmatten plus juste, nous vous avons fait la
proposition d'aligner la limite urbanisée sur I'arriére des maisons de la route de Thann
plutét que sur la route elle-méme. Voir le schéma suivant :

m Do S ay AT e
é: o “i‘,é ; '? TGt , f

Ajout PLU vs SCOT au bénéfice
de la famille Kippelen
e we  Proposition d'une Eimite
plus dquitable
 Pertede surface constructible
¢ pour M, Alain Kippelen

Gain de surface constructible
~ pour Weymulier & Tachirart

T oty o~

Par cette proposition, la surface constructible a I'arriére de la maison de M. Alain
Kippelen s’en trouverait réduite, mais équitable aux autres maisons voisines ; d'autant
plus qu'il dispose d’'une compensation dans la zone UBi du Gartenmatten.

Un peu plus tard, vous nous avez répondu avoir analysé avec attention notre
proposition et répondu ne malheureusement pas pouvoir répondre favorablement a
notre requéte. Vous préférez que ceci soit vu avec le commissaire enquéteur pour qu'il
arbitre la situation, ce que nous ferons bien évidement. Néanmoins, comme nous

5 ——P

Commune de RODEREN Enquéte publigektive au projet de plan local d’'urbanisme

Page 19




Ben 0‘? GOBWBRT

i l'avons évoqué lors de votre visite du 12/09/2016, si le retour du commissaire
enquéteur ne permet pas de débloquer la situation, nous lancerons les recours
juridiques nécessaires pour que la justice administrative se prononce.

Nous sommes conscients d'étre nouvel arrivant dans le village et que nous ne
sommes pas Roderenois depuis 3 ou 4 générations, néanmoins nous payons nos
impdts locaux comme tout le monde et nous restons égaux en droit méme vis-a-vis
des familles autochtones au village.

.

—

Cordialement,
M. et Mme. WEYMULLER
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Mme et M. Weymuller Roderen, le 18 mars 2016

18, route de Thann
68800 Roderen

—— BWOOEPR

Monsieur le maire,

Pour faire suite a notre entrevue du 23/02/2016 et pour vous retranscrire par écrit
notre position par rapport a votre proposition de PLU, je vous écris ce courrier.

Comme évoqué en séance, nous comprenons la position délicate de la commune
dans le cadre de la "grenellisation" du PLU. Néanmoins comme expliqué aussi en
séance, si la moitié de notre terrain est qualifié de non-constructible, cette
transformation du POS en PLU constituerait une forte moins-value sur notre

patrimoine immobilier,

En effet, lors de |'acquisition de notre maison et de son terrain début 2013,
I'ensemble du terrain a été valorisé en constructible. Le prét que nous remboursons
aujourd'hui est donc relatif  la valeur d'un terrain entiérement constructible.

D'autre part, avant de choisir cette maison de Roderen, nous avions plusieurs projets
en lisse. La qualification de « constructible » du terrain et la possibilité de créer une
voie d'accés sur le cité de la maison ont été des points essentiels de notre choix.

Ced pour 2 raisons :

1. Court terme : Si pour une raison ou pour une autre, nous ne pouvons plus payer
les traites de notre prét (perte d'emploi, invalidité, souci de santé, ...), la vente de la
moitié du terrain (3 sa valeur « constructible ») peut nous permettre de nous laisser
le temps de nous retourner avant d'étre a la rue.

2. Moyen/Long terme : Si pour une raison ou pour une autre, nous devons
accueillir nos parents ou aider notre/nos enfants a se lancer dans la vie. La qualité de
constructible du terrain nous permet d'envisager la construction d’'une maison sur

I'arriére de notre terrain.

Je ne peux pas vous mentir et vous dire que nous avons un projet d'aménagement a
trés court terme de cette partie du terrain. Néanmoins, le fait que le caractére « non-
constructible » ne sera pas inscrit ad vitam aeternam et quil pourra étre revu et
réévalué tous les 10ans, n'est pas pour nous recevable. Qui nous dit que notre
terrain redeviendra constructible un jour ? Qui supportera la moins-value si nous

L

G —
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Benoftt GOEPFERT
:_ Commisssire- Enquéteur -
il ol
devons vendre avant la fin de I'échéance du SCOT (pour cause de mutation par
exemple) ?

Ensuite, la situation me semble illogique vis a vis de la situation géographique de

notre terrain. Nous ne comprenons pas pourguoi l‘arriére de notre terrain devrait
devenir non constructible dans la mesure oll une construction a été édifiée a la

méme hauteur (je fais référence a la maison de la famiile Gosselin).

Enfin, nous trouvons cette mesure fondamentalement injuste.

Premiérement, comme vous lavez indiqué, l'effort n'est pas comparable pour
I'ensemble des communes du pays de « Thur-Doller ». Nous trouvons cela vraiment
trés rageant, que d'autres communes soient autorisées a consommer du terrain
agricole pour son urbanisation, alors que nous perdons le droit de construire sur un

terrain d’agrément.

Deuxiémement, méme au niveau de la commune de Roderen, I'attribution du critére
« constructible et non constructible » des terrains ne nous parait ni juste et ni
rationnel. Pour nous, il serait nécessaire de définir la politique d’aménagement du
territoire de Roderen avant de décider qui a le droit de garder ou non une capacité
de construire. Le seul critére d‘avoir un projet a court terme ne peut étre le seul a

prendre en compte dans cette décision.

Pour I'ensemble de ces raisons, nous ne pouvons étre favorables a cette proposition
de PLU.

Nous vous demandons de garder le caractére constructible de notre terrain dans la
future version du PLU.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le maire, I'expression de mes salutations distinguées.

Quentin WEYMULLER
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SCHMITT Gwenaél
5 rue du Mihlberg
68800 RODEREN Benoft Gogppgg

03 69 58 63 67 ’”‘“‘%
“odenr

A I'attention de monsieur le commissaire enquéteur.

Conformément au plan de zonage prévu dans le projet du nouveau PLU, la surface
constructible de notre terrain situé au 5 rue du Mihlberg 4 Roderen, se trouverait
modifiée. La nouvelle limite ayant été rapprochée de la route d'environ 7 métres, celle-ci
passerait a travers notre maison qui se retrouverait alors partiellement hors zone
constructible (cf plans fournis).

En outre, la nouvelle surface constructible prévue de notre terrain passerait de 610m?
actuellement & 416m?, soit une réduction de plus de 2 ares.

Ce terrain nous a co(ité une somme importante et le prét qui nous a permis de I'acquérir
est toujours en cours de remboursement. Sa valeur n'est justifiée que par sa partie
constructible et nous ne pouvons accepter qu'il soit dévalorisé de presque deux tiers. De
plus, le déplacement de cette limite constructible sur une partie de notre maison, méme si
Juridiquement acceptable, bloque toute éventualité de projet sur la zone arriére de celle-ci.
Ceci, en plus d'étre fortement bloquant sur un terrain en pente déja difficile a exploiter,
dévalorise une nouvelle fois notre propriété,

Par la présente, nous vous prions donc de bien prendre en considération nos remarques et
de replacer la limite de la zone constructible prévue dans le projet du nouveau PLU a sa
position actuelle pour les parcelles 117, 121, 186 et 188.

Bien cordialement,
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BITSCH ROLAND
9, rue de la Chapelle

fzs domr
68800 - RODEREN w

Terrain : section 5
rue de la Chapelle
Parcelles n® 193-195

Mon terrain est situé le long de la rue de la Chapelle, rue avec assainissement et
eau potable & proximité, celle-ci est également macadamisée.

A droite sur trouve la derniére maison & environ 35 métres de la Chapelle
A gauche mon terrain est « non constructible » jusqu’a 70 métres de la Chapelle.
Ma demande est de pouvoir mettre la limite & 50 métres de la Chapelle.

Terrain en hauteur et non en zone inondable
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Courriers et documents envoyeés ou remis
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Documents complémentaires de Mr SCHMITT Gwenaél :

Commune de RODEREN Enquéte publigektive au projet de plan local d’'urbanisme Page 33




DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES L@ plan visuslisé sur o8t exivakt est oié

Départament -
HALT RHIN R whmmwt
do THANN
GCommune : EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL CDIF de MULHOUSE
ROOEREN — CITE ADMINISTRATIVE BAT. C 68085
68068 MULHOUSE CEDEX

18, 03693332 14 4ax (389333213

00 adf. mulhousa@dghp. hances. gouv.Ir

Section : 33 Uﬁ
Faulle : 158a;,
= o T
Echele Corigine : 11800 —— , | Cet aira® da plan vous est ddived par:

Echele d'édiicn : 1500

Date chédition : 20002017
({fuseau horake de Parts) cadastra gouv.ir

Coordonndas en projection : RGFIICC4E
©2016 Ministive de fEcanomie at des

F 2005500 T 2003950

7184450

7184450

7184400
I
7184400

Commune de RODEREN Enguéte publigekative au projet de plan local d’'urbanisme Page 34




| |
|
B N

PLAN DE MASSE
1/250éme

\ Vo

— i -

Mme et Mr SCHMITT
5 rue du Muhlberg
68300 RODEREN

Page 35

Commune de RODEREN Enguéte publigekative au projet de plan local d’'urbanisme




Documents complémentaires de Mr BITSCH Roland :
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Courrier de Mr Antoine FABIAN :

Plan Local D’Urbanisme Roderen Benoty GOEPFERT

Enquéte publique —a

L’examen du projet du Plan Local d’Urbanime, tel qu’il est présenté, & I’enquéte publique,
met en évidence le fait qu’il a été élaboré a travers un prisme strite du Scot sans tenir compte
de la localisation du village au Piémont des Vosges, de sa situationé géophysique, de son
relief, de sa constrution le long de la Petite Doller, de son histoire et de ses caractéristques
architecturales.
II ne traduit pas de vision cohérente du développement harmonieux du village dans la suite de
sa constrution & travers le passé. Cela est surtout evident a travers le zonage et le réglement
architectural. L’application & la lefre, du SCOT dénature , & terme, le village et lui enleve tout
cachet piémontais alsacien qui le caractérisait.

[’organisation (aménagement) et les priorités des zones urbanisables ne tiennent pas compte
des réalités passées et des souhaits prospectifs des propriétaires fonciers ( terrain susceptible
d’étre urbanisé, a long terme, mais que le shéma procheté empéche définitivement : accés,
réseau, économie d’espace...) En clair, il n’y pas d’anticipation sur le développement du
village sur 30 voire 50 ans, Il n’anticipe ni les évolutions réglementaires futures inévitables, ni
Pattractivité du village. Enfin il ne contribue pas & I’'amélioration du bien vivre ensemble qui
est pourtant 1’esprit du SCOT.

La réduction de I’espace constructible imposé par le SCOT, par rapport an POS;est comprise,
mais cela n"empéchait pas de lisser dans le temps la cohérence de ce dernier. 11 fallait, pour
cela, que I’on priorise ’esprit a la lettre et qu’il ne soit élaboré seul, par des « technocrates »
sans correction et adaptation aux réalités locales.

Ce PLU met aussi fin & « I’esthétique » du village initié par le POS, architecture des maisons,
(style alsacien piémontais) toit & 45% , couleur des tuiles et des facades, matériaux ct couleur
des encadrements des ouvertures dans I’ancien.... Les tuiles noires ou grises, ou les facades
de couleur blanche sont-elles de tradition alsacienne ?

Les normes nouvelles relatives a 'isolation thermique et I’économie d’énergie n’empéchent
en rien le respect du caratére local des contructions.

D'une fagon générale, je suis éffaré, par le fait qu'on laisse détruire architecturalement
1’Alsace qui est la seule Région de France, avec I'lle de France, ol on peut construire dans
tous les styles, alors qu’ailleurs on ne trouve pas d’arditecture qui ne soit dans |esprit et le
caractére de la Région, (Exemple de la Corréze, de la Bretagne, de la Provence, des Alpes,
voir outre Rhin, etc).

En conclusion, ce Pl se caractérise par sa « dénaturation » du village, son absence de
cohérence,et de vision, & long terme et, sur certains aspects, du non respect du bien commun
et du simple bon sens.

(Y
] " -
A .
Antoine Fabian : \ 'w ](-S\—E{ ;

Roderen le 17 novembre 2017
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Courrier de Mr Antoine et André FABIAN :

Enquéte publique PLU de Roderen —_— %
17/11/2017 6“"'&3,0%’ (‘5 {'. )
IS

OBSERVATIONS ( 5 pages)
de Antoine et André FABIAN

RELATIVES AU PROJET DE PLU de RODEREN

1. Sur les zonages
Zones UA. /UB Sur le zonage du Niedergansacker

La zone UA proposée s'arréte juste aprés la maison GOURDON (rachetée BISSLER).
Dans le POS, cette zone s'arrétait, depuis que le POS existe, a la limite de la maison

KRUMHOLTZ

Est donc sortie, de la zone UA, la propriété WINTERHOLLER Maurice, jusqu'a la
propriété GOURDON (BISSLER), et donc aussi la propriété FABIAN située entre les deux.
La propriété WINTERHOLER Maurice comprend une maison et des granges qui datent
du XIX e siécle et qu'on peut effectivement voir sur le plan accroché dans la salle du
conseil de la mairie et qui date de 1892.

La zone entre la propriété WINTERHOLER (incluse) et la propriété GOURDON/
BISSLER doit donc, conformément 4 la définition de la zone AU, rester dans la zone
UA, Village ancien. (traits surlignés en rouge sur I'extrait de plan remis par Antoine
FABIAN).

Nous ne trouvons aucune justification a la sortie de cette partie du périmétre UA et qui
existait toujours dans le POS.

Par extension, et par souci de cohérence, nous proposons que la propriété KRUMHOLTZ
soit intégrée a la zone UA. Cette maison est, elle aussi, assez ancienne.

On se rappellera que le village allait jusqu’a 1a maison anciennement GROSS (restaurant
fréquenté en son temps) et la propriété KIEFFER Antoine,

La zone UB proposée reléve d'un découpage qui supprime toute possibilité, dans le
futur, & des propriétaires de faire une construction dans leur jardin ou de s'entendre

pour monter une AFU.
La zone UB, & I'arriére de la maison WINTERHOLER Maurice est a reculer. Un trait droit

de limite serait a tirer jusqu’a la propriété le long de la route de Guewenheim. ( traits
surlignés en jaune sur I'extrait remis par Antoine FABIAN).
De plus, ainsi, le village garderait son aspect d’habitat regroupé.

Zone UBa sous la chapelle

Afin de permettre aux propriétaires en aval de pouvoir construire, sans pour autant
permettre d’avancer la construction trop prés de la chapelle, pour ne pas la cacher de la
vue depuis le village et des coteaux, alimite de la zone UBa serait 4 remonter de

quelques métres.
Se référer aux observations BITSCH.

2, Surle Réglement
6.4
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Cette disposition semble étre en contradiction avec les lois en vigueur relatives au
ravalement de facades. : & compter du 1er janvier 2017, des travaux d'isolation

thermique deviennent obligatoires dans le cadre des travaux de ravalement (décret n® 2016-
711 du 30 mai 2016). Cette mesure s'applique aux logements, bureaux, établissements
d'enseignement, hétels et batiments commerciaux. Elle ne s'applique qu'aux « ravalements
importants » sur des fagades constituées « @ plus de 50 % » de « terre cuite, de béton, de
ciment ou de métal » (décret n® 2017-919 du 9 mai 2017.

Dans le cas présent, différentes maisons, notamment de la rue du ruisseau, mais aussi
ailleurs, sont condamnées puisque aucun projet d'isolation thermique ne serait possible. 20
c¢m au lieu de 5 de retrait est a retenir.

C'est notamment le cas de la maison sise 53 rue du ruisseau (appartenant a la famille
FABIAN), rue qui n'est d"ailleurs pas une voie principale. Mais il peut y en avoir d'autres. Ce
serait contraire aux dispositions relatives a |a transition énergétique et nuirait gravement
aux propriétaires actuels ou futurs,

7.1

Il'y a contradiction entre le texte ( tolérance jusqu’a 1 métre maximum) et le schéma qui

indique : Im minimum.
Il est clair qu'il s'agit de 1 m. maximum.

7.2

Cette disposition est en contradiction avec la volonté de densifier |’habitat.
Elle va empécher des constructions dans des zones centrales du village alors que différents
propriétaires ont de jardins derriére leur maison et qui seraient susceptibles de recevoir une

ou des maisons.
Il semble que ce soit une régle du droit de I'urbanisme ( A vérifier) incontournable.

11.1 Dispositions générales

alinéa 2
Dans le passé récent, cette disposition :
Les constructions devront un aux formes si
mbmmmmmmdemm
n'a pas du tout été respectée. On a vu plusieurs constructions se faire en totale
incompatibilité architecturale avec les maisons environnantes.
Elles sont comme des boutons au milieu du nez.
Les disposition architecturales du PLU doivent étre plus contraignantes et veiller 3 une
harmonie dans I'intégration aux autres maisons.
Le territoire Pays Thur Doller veut développer le tourisme. Par ailleurs, pour des raisons
évidentes, il est plus que souhaitable que, en traversant les villages alsaciens, il se dégage
une cohérence architecturale agréable que ce soit pour les formes, les couleurs, les
ouvertures, les toitures (hors limitation légale comme pour les toits végétalisés).
Il n"est pas acceptable que un village comme Roderen se trouve avec des maisons dont
I'environnement paysager ne sont des tonnes de granit ( de Chine ou pas) ou de roche
calcaire du jura, taillé ou non et des arbres et arbustes d’origine exotique ou japonisante et
taillés a la méme mode japonaise.
Tous ceux qui vont dans les village provengaux, dans les villages corréziens, bretons,
basques, ont eu l'occasion de constater que dans ces territoires (hors ville et périphérie
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urbaine) il y a une harmonie générale des habitats. C’est I'une des raisons qui fait que nous
nous sentons bien chez eux et que nous nous y rendons.

Dans nos villages alsaciens, que de balafres de boites de toutes formes et de toute nature et
dans des couleurs froides qui n’ont strictement rien de local.

Dans le passé, une charte de couleurs, notamment, avait été mise en pratique. Elle est
tombée en désuétude et a cassé I'harmonie des lieux.

Il s’agit sans nul doute du phénoméne de « rurbains », qui arrivent de la ville et qui n’ont
strictement aucun lien avec les lieux, a qui les cabinets d'architectes leur vendent toujours la
méme chose, des boites.

Roderen est un village rural, il doit en garder ce qui en a fait son charme et, en tous les cas, il
faut sauver ce qui peut &tre sauvé et redresser |a barre. Aujourd’hui Roderen, ¢’est comme

Leimbach, tout et n‘importe quoi.

Cette absence de symbiose entre habitat existant et nouveau et le signe de I'égocentrisme
actuel, d’effets de mode et d’absence de tout sens d’harmonie et de cohérence.
Il revient au PLU de rétablir une situation normale pour éviter de graves regrets dans le

futur.

Ce n’était pas mieux avant, non. C’était que sans se poser la question, le tout s ‘intégrait. Il
suffit de prendre du recul, de prendre les chemins en balcon, pour admirer
I'enchevétrement de toits qui se présente comme un tableau abstrait. Aujourd’hui tout est
permis, toits de toutes les couleurs, de toutes formes, etc.

Ceci ne signifie pas qu'il faille refuser la modernité. Mais I'architecture moderne est
exigeante en terme de qualité, sinon ce n’est que photos de catalogues qu’on peut trouver
partout.

Toute construction moderne, devrait, a minima, comprendre un rappel aux dispositions qui
ont abouti au village historique et évidemment respecter les couleurs qui vont si bien a ce

sol argileux et au ciel d'été.
Si des constructions d'architecture contemporaines sont a faire, elles devront se faire sur des

zones dédiées et hors volume général du bati ancien (et hors vue).

Les constructions des années 60 (toits une seule pente et de faible pente), celles des années
70 : éléments imitant des caractéres des chalets alpins), ou encore de style mansart tape 3
I'ceil, etc. sont totalement obsoléres et paraissent aujourd’hui impensables (certaines sont
bien exclues du projet de PLU). Toutes ces boites suivront le méme sort.

En conclusion, cette phrase est trop évasive et laisse place a toutes les interprétations.

Il est impératif que des dispositions claires soient actées dans le PLU afin que les maires
n‘aient pas a subir la pression amicale, ou pas, d’habitants voulant construire ces boites.

Les constructions annexes deviont éfre traitées en harmonie avec les
consiructions principales.
C'est a dire qu'un effort important doit étre fait par rapport & un certain nombre de

constructions annexes autorisées ces derniéres années.
En tous les cas cette phrase ouvre toutes les possibilités de construire un peu n’'importe

quoi.
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Toute construction de type mansart, 4 pans, provencal, alpin, etc, et plus généralement de
style d’autres provinces est expressément a interdire.

11.2 Matériaux
Que veut dire « un aspect suffisant de finition » . En architecture contemporaine, le béton

brut et les nouveaux bétons fibrés sont consubstantiels de ce type d’architecture.
On ne peut se contenter de ces généralités.

Le blanc est une couleur a prohiber, elle ne correspond & aucune tradition locale, tout
comme le noir, le gris et leurs nuances intermédiaires, ou autres couleurs qui n'ont jamais

été d'usage.
Toute couleur vive qui ne serait pas dans la palette des couleurs de la charte des couleurs

qui existait est prohibée.

Différents aspects architecturaux seraient aussi a préciser : ouvertures, couleurs des cadres,
dés qu'il s"agit d'une construction dans le village. ( zone UA ,UB).

11.3 Toitures

Il convient d’étre plus sélectif dans le village : toits en tuile en terre cuite de couleur locale,
pentes respectant |e cadre alsacien, et la couleur de la terre ( toutes les nuances de |'argile).

La question est qu’est ce qu’on entend par intégration des auvents et vérandas ? Qui décide
de I'harmonie globale ?

Le maire ?
Pour les nouvelles constructions au sein du village, les dispositions de pente des maisons

traditionnelles doivent étre appliquées.

On ne peut plus autoriser de vérandas, au style néo riviera frangaise ou italienne sur des

maisons d'architecture alsacienne ou proche.
Ce qui est fait est fait. On peut faire des erreurs, mais il convient de tirer les lecons pour

I'avenir,
Ce paragraphe doit étre plus précis pour ne pas soumettre les futurs maires a des pressions.

11.4 clétures

La hauteur des clétures autour des maisons dans le périmétre construit ne doit pas dépasser
1,30 m quand la cléture donne sur une vole publique.

La constitution des clétures est & préciser : matériaux, pas de plastique, couleur : vert foncé
ou brun ( étain)..... Pas de couleur acier ( chromé, inox) ou aluminium.

Il sera privilégier des séparations végétales naturelles avec interdiction du thuya.

Les murs sur rue ne pourront étre laissés en briques, en agglo ou autres matériaux de gros
ceuvre au dela d'un délai d'un an aprés érection.

Les portails pleins sont interdits. lls seront largement ajourés ( a préciser). Leur hauteur ne
pourra dépasser la hauteur existante pour le remplacement de portails anciens { cours de
fermes) et 1,30m pour les nouvelles constructions.
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Le plastique est interdit et les couleurs seront le vert, le brun ou des couleurs reprenant
celles de la nature environnante ( bois, aspect rouille... 3 préciser). Couleurs vives et alu brut

interdits.
13.1 13.2

I convient d’interdire certaines essences : thuya, bananier, palmiers.
Le changement climatique est en ceuvre certes, mais quand on vient en Alsace ce n'est pas
pour avoir des palmiers ou des bananiers ou alors on va visiter le sud et les pays tropicaux ou

exotiques.

L'Alsace n'est pas |a toscane. Les cyprés longilignes sont a interdire.

De méme, les espéces présentant des risques pour les espéces végétales et animales locales
sont prohibées ( pyracantha ( feu bactérien) entre autres.

Les haies ne devront en aucun cas déborder sur les trottoirs.

14

La combustion du bois constitue une source importante de pollution aux particules dans nos

villages.
Les systémes de chauffage retenus devront satisfaire aux normes anti-pollution et
notamment par rapport aux particules fines et ultrafines, molécules cancérogeénes, résultat

de mauvaise combustion ou de bois de mauvaise qualité.

Abris divers , de jardin ...

Sauf erreur de ma part on ne dit rien des abris de jardin et autres abris
I convient de poser des limites pour éviter que des gens aient des horreurs dans la nature (

tole ondulée, rouiliée...) ;
Dépéts divers dans la nature

Doivent étre prohibés les dépéts de matériaux divers, gravolis, vieilles poutres, vieilles
voitures, tracteurs, carcasses, sur |'ensemble du ban de Roderen.

A approfondir.

Antoine et André FABIAN pour I'un d'eux

l \
\\ \
AN

-
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Courrier et documents ALSACE NATURE :

Gmail - A l'attention de M. Goepfert - Avis Enquéte Publique PLU Roderen Page 1 sur
M Gmail Mairie Roderen <roderen.mairie@gmail.com>
A l'attention de M. Goepfert - Avis Enquéte Publique PLU Roderen
1 message
Stephanie Vingert <coordinatriceG8@alsacenature.org> 17 novembre 2017 & 11.28

A : mairie@roderen fr

Monsieur le Commissaire Enquéteur,

Vous trouver ci-jointe la contribution d'Alsace Nature concemant N'Enquéte Publtgmaule GM’ 5odarpn.
Veuiliez agréer nos salutations distinguées. %&q T

- Steg,
Stéphanie VINGERT \.

Coordinatrice Haut-Rhin

0389421235
coordinatricef8 @alsacenature.org

Alsace Nature Haut-Rhin

1, rue de Thann - 68200 Muthouse

0389421235

) Facsbook | ) Twitter | ) www alsacenature org

https://mail.google.com/mail‘u/0/?0i<2&ik=5b0b78 1 909& jsver-GKxiuWhG39U . fr.&view=pt&search=inbox & th=15{c985¢Se... 17/11/2017
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Partout 26 |3 nature 3 besoin de nows

alsace nature Muihouse, le 17 Novembre 2017

Nos réf. : 2736/ 8.2.2.0 Monsieur GOEPFERT Benoit
Contribution envoyée par courriel Commissaire Enquéteur
Mairie de Roderen
Objet : Avis £nquite Publigue Projet PLU Roderen 21 Grand’Rue
68800 RODEREN

PJ : Extraction des données sur le site Faune Alsace (17/11/2017)

Monsieur le Commissaire Enquéteur,

Nous avons soigneusement examiné le projet de PLU arrété de la commune de
Roderen, soumnis a enquéte publique du 18 octobwe au 17 novembre 2017, dont

VOUS Lrouverez nos remarques ci-dessous.

Préambule et PADD
Le projet de la commune procéde d’'un souci louable de satisfaire aux grandes

orientations du PADD pour la plupart de ses dispositions, notamment les
orientations A et B relatives a la lutte contre |"étalement urbain et la protection
durable de U"environnement et des paysages.

Force est de constater cependant que les dispositions concemant le bati agricole
existant ou a créer sont en contradiction flagrante avec ces orientations du fait
du risque important de mitage du paysage sous-vosgien de qualité qu’est celui de
Roderen qu’ils constituent.

Six projets de sortie d’exploitation sont évoqués dans le PADD (page 10)
apparaissent comme une maximisation des besoins agricoles d'autant que la
Chambre d'Agriculture souhaite « une extension de la zone agricole constructible
au-dela des besoins locaux » (réserve N°4).

Si l"agriculture traditionnelle jusque dans les années 50 a contribué a diversifier
le milieu, I"agriculture industrielle promue par cette méme chambre d'agriculture
est synonyme d’uniformisation, de pollution (sols, eau, air) et d’augmentation
des risques naturels (coulées de boue).

Et la friche doit aussi &tre percue pour ses aspects positifs paysagers et
biologiques comme nous le révéle gilles Clément (notion de tiers paysage).

alsace nature L’absence d'évaluation des impacts paysagers et environnementaux et de

G L délimitation de I’emprise dévolue a ces projets infirme les bonnes intentions et

Thougebo‘l,l“ les objectifs du PLU. Ainsi le projet de création d’une ferme auberge en situation
d o de balcon en créte de colline et en surplomb du village aura a n’en pas douter,

Secrétariat eénéral un impact paysager lourd, visible depuis la plaine. Il en va de méme du site du

E_AE_‘T—%T— Hohacker, en limite du ban de Michelbach ou existe déja un hangar agricole trés

SHE SEEIC ST laid construit de bric et de broc.
67000 Strasbourg

Tél : 03.88.37.07.58 Outre le mitage de "écrin de prairies et de bosquets a la périphérie sud du village
le projet de sortie d’exploitation dans ce secteur risque également d’impacter la

Fax : 03.88.25.52.66 == 3
siegeregion@alsacenature. org fonctionnalité des zones humides présentes dans cette dépression en bas de
versant.

wwi.alsacenature.org

Alsace Nature - Assocation fadérative régionale pour La protection de le nature est mermbre de France Nature Environnement et est recoenue cutité publigue,
L'association et hobilitée b percevolr des legs ot Gos produits &'assurance vie. i n'est Jamals trop tot pour préparer sa successdon !
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L'intégration environnementale des six projets agricoles doit étre assurée :
« Soit en faisant des compléments au sein du PLU sur la valeur des sites envisagés a la construction ;
« Soit en conditionnant la réalisation de ces projets a des études environnementales au moment de leur émergence

(point 5. de cette note).

1. Etat initial
Le diagnostic environnemental est trés indigent et se limite a rassembler les documents existants. Pour la biodiversité,

la recherche bibliographique est particuliérement insuffisante or, une rapide consultation du site http://faune-
alsace.org/ aurait permis a minima de présenter une liste d’espéces avérées dans la commune.

Aucune investigation sérieuse de terrain, menée par des spécialistes, ne semble avoir été réalisée sur la biodiversité ce
qui n"est insuffisant pour caractériser les valeurs et pour évaluer les effets du projet.

Le diagnostic environnemental ne contribue pas assez a asseoir une connaissance de la biodiversité de cette commune
de piémont. Or, le PLU est un moment et un document qui doit permettre d'alerter les élus sur ces valeurs.

Les PLU devant faire l"objet d'une évaluation ultérieure, l'insuffisance de l"état initial risque fortement de limiter
I"efficacité du suivi sur certaines valeurs.

Concernant les zones humides, ["inventaire du Conseil Départemental relatif au SAGE de |a Doller (en cours d’adoption),
beaucoup plus précis que la carte grossiere de CIGAL manque (cf. extrait de carte). Quant a "évaluation des zones
humides, il semble que les secteurs AU non signalés comme humide par CIGAL n'aient pas été étudiés, or les cartes
CIGAL sont parfois trés imprécises ; d’autre part, nous avons un doute suite au terrain sur la délimitation des zones

humides de certains sites AU (ci-dessous).

Alsace Nature - Association Tédéative réglonaie pour 1a protection de la rature est membre de France Nature Emvironnament et est reconnue dutlind publigee.
L'association est habllitée A percevolr des legs et des produtts d assurance vie. |l n'est jamats trop t8¢ pour préparer sa successéon !
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Extrait du SAGE de la Doller, extrait du plan d'aménagement durable (inventaire des zones humides)
Ligende
'3 [ S r——

R L LT PR P

#2150
L can
PP r—

[Ponis st e o S

L’analyse des zones humides est notamment déficiente a I'échelle de la commune et il faudra prendre "attache du
service environnement du département pour combler ce vide et l'inclure dans le diagnostic. Les zones humides devront
étre suivies pour |"évaluation ultérieure du PLU

En termes de bilan, aucune définition, hiérarchisation et cartographie des enjeux environnementaux n’apparaissent
vraiment. Ceci a des conséquences sur la bonne prise en compte de |'environnement par le projet actuel et lors du suivi
ultérieur du PLU (indicateurs)

Proj : effets et mesures
L'urbanisation (zones AU) est proposée au contact du tissu urbain ce qui limite le mitage, réduit les codts de réseau,
énergéetiques.

Cela dit, Uactivité agricole semble échapper a cette régle comme le prévoit le PADD et menace |'équilibre
environnemental paysager de la commune.

L’évaluation des effets du PLU s’appuie pas sur des investigations de terrain qui sont indispensables, au moins sur les
secteurs AU.

La démarche Eviter - Réduire - Compenser apparait mal réalisée :

Absence de bilan des superficies consommées par ['urbanisme (zones AU) ;

Mesures d’évitement et de réduction mal ou peu formalisées ;

Mesures de compensation trés faibles ou floues.

Le travail du surzonage est bien réalisé vis-a-vis du vallon du Michelbach, du versant de vergers au Nord-Est et des
ripisylves (Art. 151.23).

Alsace Nature demande :

1. Une réévaluation des valeurs de la biodiversité et une mise en évidence claire dans le PLU. ce qui constitue des atouts
forts a Roderen, en particulier des secteurs suvants :

- Le vallon du Michelbach qui constitue une mosaique de milieux agricoles, boisements épars et étangs.

- Le Baerenbach dans sa partie aval qui comporte une ripisylve remarquable et une zone humide associée, qualifiée de
remarquable par le département du Haut-Rhin,

Asace Nature - AS50Ciation fedérative régionale powr L3 protection 0@ a nature ost momive de France Nature Enviroerement et est recoanue dutilité publique
L'association o5t habilitée & percevair des legs et des produts d'assurance vie. B n'est jamats trop t8¢ pour préparer 8 succession |
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2. Une évaluation guantitative (superficie des habitats naturels) et qualitative (ex : effets sur les échanges d'individus)

des habitats et especes detruits par le projet.

En termes de mesures ERC, nous attendons au sein des QAP ;

« des mesures d’évitement des valeurs comme des bosquets, zones humides.
« des mesures de réduction d’impact intégrant le végétal dans les opérations d’aménagement,

Secteur 1AU N*1, proche du Coeur de Roderen

L'OAP n'est pas assez clair sur "évitement de la zone humide et ne prévoit pas une gestion vertueuse des eaux

superficielles dans laquelle la zone humide pourrait étre intégrée.

Le maintien du bosquet de saules arborescents (Salix alba x S. fragilis) apparait possible et souhaitable pour les riverains

actuels et futurs habitants.

Les 20% de plantations doivent étre encadrées a travers une liste d'espéces ligneuses de fruitiers, d'arbres et d'arbustes

autochtones adaptées aux contextes locaux.

—
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L& zone humide (elipse rouge) n'ast
pas a exploiter mals & éviter au
maximum gt 3 intégrer dans un résaau
d'eaux pluvales (noues). Le parking doit
étre déplacé vers Famont (auest) pour
limiter l'impact sur la zone humide

L'installation de la rue dans le thalweg
dort Etre légérement déplacée &
['Ouest et fare dairement fobjel de
plantation. Egalement a intégrer dans la
gestion des eaux pluviales (noues) et

mainteni améliorer I valeur paysagére

La compensation de la zone humide
touchée doil étre défine en temes de
superficie (coeff. Minmal de 3), de
localisation (par ex. sectewr aval de la
Zone de loisir, ke long du Basrenbach) et

de dyrabilité (terrains communaux).

Site 1AU N°1 : vue vers le bosquet de Salis arborescent, vers le Nord-

en tétards

. Ces saules peuvent étre tajllé
(restes de traces). Photo Alsace Nature, 15/11/2017.

Alsace Nature - Assocfation fédérative réglanale pour la protection de Lz nature est membee de France Nature Environnsment ot est reconnue dutdité putdique
L'association est habilitie & percevalr des legs =t des produits d'sssurance vie. |l n'est Jamais trop 131 pour réparer sa succession |
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Secteur 1AU N°2, site La Haula ' '
Liste d’espéces végétales a annexer et plantations & prévoir au mois le long du cheminement pietm.

L ‘ » L .

lnugm des bolsements de fruitiers et
d'arbustes autochtones (liste a établir)
le long des vairies, délaissées restant
propriété publigue, natamment le long du
cheminement piéton vers FEst,

Remarque : les travaux d'aménagement
de ce secteur AU sort en cours.
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Alsace Nature - Assncation fadarative régionale pour La protection de |3 nature et mamibre de France Nature Environnement st et recowue dutilité publique
L'association st habilitée 3 percevair des legs ot des prodults d'a surance vie. il n'est jamals trop tHL pOUr pre arer sa succession !
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Secteur 1AU N* 3, dit du Gige

Bosquet remarquable avec ]
Salix arborescents et
arbustes a éviter
décalage de Iabitat
individuel vers Famont
(Sud-Ouest) et & intégrer
dans 'OAP,

Si non évitement :
compensation nécessaire
ailleurs (coeff. 3de la
superficie, exisience, vu
I'age des arbres)
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Alsace Mature - Assaciation fédérative régionale pour ta pratection de la nature est membre ce France Nature Envcanement et est reconnue dutiite publigue,

L'association est habilitée & percevoir des legs ot des produits d"assurance vie. Il n'est jameis trop to2 pour prépa: o 38 succession |

Commune de RODEREN Enguéte publigekative au projet de plan local d’'urbanisme

Page 51




Enfin, il manque des propositions de compensation des types d'habitats perdus par ['urbanisation, en particulier les

prés-vergers.
Elles doivent prendre en compte l'ensemble des valeurs environnementales touchées : paysage, biodiversité,

role/risques naturels, etc.
Concrétement, un boisement ancien ou une zone humide détruite doivent étre compensés sur une superficie excédant

la superficie touchée dans un rapport de 1 pour 3 (age du boisement, roles de la zone humide, etc.).
Toutes les compensations doivent étre localisés, définies et garanties & long terme (foncier), c'est-a-dire
cartographiées.

Dans le zonage et le réglement, les secteurs prévus a 'installation de batiments agricoles doivent &tre limités et trés

encadrés afin d'en limiter les effets négatifs sur le paysage, les milieux naturels et les zones humides.
La aussi, des mesures d'évitement et de réduction des impacts doivent conditionner tout nouveau batiment.
Les secteurs agricoles (classement Aa et Ab) autorisant dans le réglement des logements doivent étre mieux encadrés

en terme d'urbanisme : volume, superficie, hauteur, etc,
Ceci est particuliérement le cas pour la colline au Nord-Est du Baerenbach ol une sortie d’exploitation est envisagée.

En termes d'urbanisme, le secteur des étangs au Sud-Est doit &tre cantonné a son existant et ne pas permettre la
création de nouveaux batiments : risques d’altération de zones humides (remblais, destruction de végétation), altération

de 'eau, colits collectifs (réseaux).
La partie aval, au contact de la zone de loisirs, a récemment été identifiée par le Département comme une zone humide

remarquable,

Le réglement (Na et Nai) prévoit des extensions de 20m? de cabanes de pécheurs mais il faut y ajouter un dispositif
afin d'empécher le contournement de cette limitation, les extensions de cabanes a 20 m? suivis de 20 m? cing ans plus

tard, puis a nouveau 20m?....
Etant donné la présence de zones humides, il faut aussi interdire tout remblais (dépst 250 cm de hauteur dans tout

ce secteur.

Soustrare toule velléité
d’urbanisme dans ce sectewr
humide (Zone humide remarquable
d'aprés le dépariement au Nord-Est)

Alsace Nature - Assaciation federative régionale pour la protection de la nature &5t membre de France Nature Ervironrement =t est reconnue dutiité putl igue
L"association est Mabilitée & percevalr des legs et des produsts d assurance vie. Il n'esy Jamais trap 88 poyr prép ree sa successdon |
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Chalet en bois de dimension importante aux abords des étangs (Alsace Nature, 15/11/17)

3. Une prise en compte systématique et sérieuse des zones humides récemment recensées.

Le PLU doit &tre compatible avec les documents de rang supérieur, notamment le SAGE de la Doller,

La préservation et la protection des zones humides sont un axe fondamental du SAGE et le PLU doit en tenir compte
dans les OAP (évitement/réduction/compensation), dans le zonage et le réglement.,

Les éventuels projets de batiments agricoles ou forestiers (zones A et N) devront tenir compte de ces éléments et ne

pas altérer de zone humide.
Dans le cas contraire (cf. zone 1AU du coeur de Roderen), il faudra définir une compensation.

Les zones humides doivent figurer dans le dispositif de suivi au titre des indicateurs de I’environnement, en termes de ;

« Superficie (cartographie),
*  Qualité,
« Impacts recensés (comblement, utilisation du sol.

Alsace Nature - Assooation fadérative régurale pour La protection de & nature et mambre de Franoe Nature Environnement et est reconnue dutitiné publique
L'association st h bilitée & peroevalr des legs ot das produits d'assurance vie, §l n"est Jamals wro), tOt pouwr préparer sa succession |
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Alsace Nature - Association fédérative régionale paur 13 pratection de (a natwre est mambre de France Nature Environnement et est reconnue dutiité publigue,
L'assoclation est habiitée & percevolr des legs ot dey prod,ts d"assurance vie. Il n'est jamais trop tat pour préparer @ succession |
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4. Des mesures complémentaires de maintien des valeurs paysagéres et environnementales de la commune,
Classements complémentaires en EBC ou Art. 151.23.

Secteur Nord avec des boisements remarquables a protéger, notamment dans la perspective d'une intensification
agricole qui figure dans le PADD.

La chambre d’agriculture souhaite soustraire un corridor dans ce secteur nord (réserve N*3), ce qui n’est pas
acceptable.

En "absence d'une connaissance précise des valeurs (cartographies, relevés d’espéces) et de ["ampleur du projet
agricole, il convient dans le PLU de protéger les éléments qui font le charme paysager et l'intérét biologique de ce

secteur,

Bosquets arborescents

5. Conditionnement d’études environnementales a la réalisation des projets agricoles

Le PLU souffre d'un déficit de connaissance du territaire ce qui pose probléme au regard des six projets de construction
a des fins agricoles.

Nous demandons donc que la réalisation de chaque projet agricole soit, assortie d'une étude environnementale
préalable portant sur le paysage, la biodiversité et les risques (eau, coulées de boues).

Ce dispositif est le seul en |’état qui permettre de cadrer ces projets et de ne pas mettre en péril les bonnes dispositions
du PLU vis-a-vis de ["'urbanisme,

Il doit figurer au sein du PLU de Roderen.

Alsace Nature - Association faderative réglonale pour 13 protection ce La sature est membie de France Nature Emdronnement =t est reconnue duedité publique.
L'asyocistion est habilitée & percevalr des legs et des produits d*assurance vie, || n'est Jamais trop 1L pour préparer sk succession !
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Les hangars agricoles et leurs abords au Sud de la commune sont dans un état déplorable d’un point de vue paysager
(vallon remarquable) et peut-étre causer des risques (produits phytosanitaires) car proche d’un cours d’eau. Avant
d'envisager une construction, |’exploitant devra assainir ce site qui borde un chemin pédestre menant a Aspach-le-bas
(Alsace Nature, 15 novembre 2017)

Compte tenu de ces réflexions, Alsace Nature émet un avis réservé a ce projet de PLU et souhaite le voir amendé et
modifié dans le sens de nos remarques.

Veuillez agréer, Monsieur le Commissaire Enquéteur, |'expression de nos salutations les plus distinguées.

Le Vice-Président en charge
de la coordination Haut-Rhinoise

Christian UHRWEILLER
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* Extraction des données sur le site Faune Alsace, 17/11/2017
Oiseaux - 114 sp
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Alsace Nature - As30c1 Hon fédérative régionale pour La protection de ia nature est membre do France Nature Emvironnsment ot est reconnue d utiité putdigue
L assoctation est hubilitée b percevair des legs ot des produits d'assurance vie. Il n'est jamals trop 15 pour préparer sa succession |
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Alsace Nature - As30c1 Hon fédérative régionale pour La protection de ia nature est membre do France Nature Emvironnsment ot est reconnue d utiité putdigue
L assoctation est hubilitée b percevair des legs ot des produits d'assurance vie. Il n'est jamals trop 15 pour préparer sa succession |
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Alsace Nature - Association fédérative réglonaie pour La protection de La rnature sst membee de France Nature Emironnement et est reconrue dutilité publique.
L association est habilitée A percevoir des legs ot des produits d"assurance vie. Il n'est Jamals trop tat pour prepaner sa succession !
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Odonates - 16 sp. e

Aace Nature - ASsociation fégerative réginnale pow |3 progection de 1a natwre est membre de France Nature Envirornement et sst recomme dutilité publioue.
L'asseciation est hab®titée & percovalr des legs et des produtts d'assurance vie, il n"est Jamats trop 188 pour Prépa W & succession !
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Alsace Nature  Association feckrative régionale pour 13 protection de ia aature est rembre de France Nature F ot st dutite publique.
L'association est habilitée & percevolr des legs et des proauits d'assurance vie. |l 1'est Jamais trop 131 pour préparer 38 succession |
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3.2. Analyse des observations

- Permanence du 18 octobre 2017

Courrier envoyeé par la suite par Mr Denis WELTERLIN

Mr Welterlin explique étre propriétaire d’'une maishabitation sise 14 route de
Guewenheim dont I'assiette fonciére est destireseclassée en zohk du PLU.
L’intéressé souhaite un classement en 2dBale I'ensemble de sa propriété.

Avis préalable du commissaire-enquéteur

La parcelle en question fait partie d’'un ensembdgeconstructions érigées il y a
plusieurs décennies. Cet ensemble, situé a l'enthéevillage en venant de
Guewenheim, ne présente pas de continuité urbaiee la reste du tissu béati de la
commune (voir photo ci-dessous).

Par ailleurs, la demande porte sur un terrain clkassitialement en zone agricole
du POS.

Elle est néanmoins soumise a la municipalité pmis.a

(o) GELEED)
N

WGoogle
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Courrier remis par Mr et Mme WEYMULLER :

Mr et Mme WEYMULLER sont propriétaires d'un terraiet d’'une maison
d’habitation sis 18 route de Thann.

Le projet de PLU prévoit le classement en z& de la propriété sur une
profondeur de 75m environ, le reste de la paréat classé en zohg.

Les intéressés souhaitent un report de la limiteede secteutJB et Nj afin de
bénéficier d’'une assiette fonciére plus grandeeetesir constructible, notamment
pour permettre une future construction d’une masosecond rang.

Afin de ne pas obérer le bilan global des surfacgsrisées a la construction par le
SCOT, un échange de zonage est proposé selondmadati-dessous.

Avis préalable du commissaire-enquéteur

Les parcelles en question étaient initialementsdas en zondB du P.O.S.
Plusieurs demandes dans ce sens ont déja été fmemylar les intéressés a la
commune lors de I'élaboration du projet de PLUYeeer du 18/3/16).

Si la proposition d’échange figurant ci-dessousseenble pas cohérente au vu de
la situation de I'alignement des propriétés impkad le long de la route de Thann,
il semble qu’une petite marge de manceuvre pougtegttrouvée pour répondre en
partie a la demande sans remettre en cause lestifisjgénéraux du projet de PLU
Cette demande est soumise a I'avis de la munitgali

= ! 3 F -
(i J &P gy # '1[- Ajout PLU vs SCOT au bénéfice
5 / j / =g | de la famiile Kippelen
o / ¥ vl d / : Proposition d'une Bmite
/ : » ’ L. plus dquitable
)/ o P i J N] f :3 Perte de surface constructible
L / Nj"%, f /; i ;:’_ v "'j'v_ pour M, Alain Kippelen
- &l ¢ ; .. ’ J | 2 Gain de surface constructible
/B"v S e @ EEE t. / k}/ . pour Weymuler & Tachirart
L RS y i .’:/
114 i :
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- Permanence du 27 octobre 2017

Courrier envoyé par Mr MONA Jean-Claude :

Suite a sa visite en mairie lors de cette permamdic MONA a fait parvenir un
courrier daté du 13/11/17 dans lequel il exposgesaande.

L'intéressé est propriétaire d’un terrain sis rue@lgel (voir plan ci-dessous).
Il regrette que ce terrain acquis a I'origine contareain a batir ne puisse pas 'étre
dans le cadre du projet de PLU qui classe ce seeteroneAU.

Avis préalable du commissaire-enquéteur

La prise en compte immédiate de la demande semdidematique s’agissant d'un
secteur actuellement non viabilisé.

A noter que ce secteur a fort enjeu se situantheratu tissu urbain a l'arriere de
la rue du Moulin, fait I'objet d’'une zone d’oriertans d’aménagement et de
programmation.

Enfin, il est rappelé que dans le POS actuel, lvgecteur était classé en zdaa.
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Courrier et dossier remis par Mr SCHMITT Gwenaél :

Lors de son passage en mairie, Mr SCHMITT Gwena@&nais un dossier et un
courrier au travers desquels il expose sa demande.

L'intéressé est propriétaire d’'un terrain et d’umaison habitation sis 5 rue du
Mihlberg. Ce train est partiellement classé en tiBetNj dans le projet de PLU.
Lors de I'établissement du plan de zonage, il gae la limite entre ces deux
zones passe a travers I'emprise occupée par laomdibabitation (voir plan ci-
dessous).

Mr SCHMITT souhaite que cette limite soit décaléedehors de I'emprise de la
maison délimitant ces deux secteurs et rétablimtigieement a [l'actuelle
délimitation des zonddB etNC du POS.

Avis préalable du commissaire-enquéteur

La prise en compte de la demande de Mr SCHMITT leepduvoir étre de nature
a rétablir la cohérence avec la réalité du bati @it

Le léger décalage de la limite entre les zobds et Nj a I'arriere des maisons
situées le long de la rue du Miuhlberg dans ce segieurrait étre envisagée sans
remise en cause de I'’économie générale du projétldé
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Courrier et dossier remis par Mr BITSCH Roland :

Lors de son passage en mairie, Mr BITSCH Rolarehas un dossier et un courrier au
travers desquels il expose sa demande.

L’intéressé est propriétaire d’un terrain situé deda Chapelle a I'extrémité de laquelle
se trouve une chapelle.

Le projet de PLU classe le terrain partiellement zzme UB et UBa (zone de
préservation des abords de la chapelle).

Mr BITSCH souhaite que la limite entre ces deuxezosoit décalée en direction de la
chapelle de maniere a gagner une distance supptigineethe 20m de zone constructible.

Avis préalable du commissaire-enquéteur

Il est a noter que le projet de PLU, notamment @vdrs de l'implantation de la
nouvelle limite entre les zoned et UBa, conduit a ce que une partie du terrain plus
importante que celle actuellement définie par leSP€e retrouve située en zone
constructible.

La demande de Mr BITSCH est soumise a I'avis aeuaicipalite.

Y / :
NN
I \N
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- Permanence du 7 novembre 2017 :

Pas de visite du public.
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- Permanence du 17 novembre 2017

Courier remis par Mr Antoine FABIAN :

Mr Antoine FABIAN regrette la trop stricte corrétat entre le projet de PLU et le SCoT
en omettant la prise en compte de la localisatida gituation du village, son relief et son
histoire.

Le projet de PLU ne traduit pas de vision cohérehtaléveloppement harmonieux du
village, notamment au travers du zonage et du megyhe.

Les priorités fixées n'anticipent pas suffisammestévolutions a venir sur 30 ou 50 ans.

Le projet de PLU met également un terme a « I'ésthé » du village en ne privilégiant
pas plus le style « alsacien piémontais » contrarg aux pratiques constatées dans
d’autres régions francaises (Corréze, Bretagne/dhe, Alpes...)

Mr FABIAN conclu en précisant que ce projet de Plike a favoriser la « dénaturation »
du village, qu’il se caractérise par une absenceotdérence et de vision a long terme et
par un non-respect du bien commun et du simplesbas.

Avis préalable du commissaire-enquéteur

La compatibilité entre le SCoT et le PLU est unkgalion légale imposée par le code de
I'urbanisme.

Le PLU n'a pas pour vocation de définir des perspes d’aménagement ou de
développement a un horizon de 30 ou 50 ans. Laedieévie d’'un PLU est en moyenne
plutdt fixée a 10 ou 15 ans avec désormais un hillgatoire aprés 9 années et la
possibilité de prévoir des modifications voire wéeision avant cette échéance.

Concernant I'architecture en générale, en I'absemleetout secteur classé au titre du
patrimoine bati, il semble difficile de reglemenkes obligations liées a une architecture
de style « alsacien piémontais » au travers d'ugleenent de PLU, quand bien méme une
définition précise des attendus de ce style setraisponibles.

Les observations de Mr FABIAN Antoine sont tranem la municipalité pour avis et
justification.
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Courrier remis par Messieurs Antoine et André FABI:

A propos des zonages :

Les intéressés contestent la limite entre les zdmAset UB dans le secteur du
Niedergansacker.
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Par ailleurs, ils formulent une demande relativeele déja exprimée par et pour la
demande de Mr BITSCH Roland relative a la zoiBa prés de la chapelle.

A propos du reglement :

Les intéressés formulent une série de remarqué®leservations au sujet de différents
articles du projet de reglement notamment :

Article 6.4. Limitation de I'épaisseur d’isolati@xtérieure (maxi. 5 cm) pour les
constructions situées en limite du domaine pubilic.

Article 7.1. Contradiction entre le texte et le &cta indiquant une tolérance de 1m
minimum alors qu’il devrait s’agir de 1m maximum.

Article 7.2. Dispositions en contradiction avewtdonté de densifier I'habitat.
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Article 11.1. Sur la rédaction des dispositionségales : non respectées par le passe.

Article 11.2. Sur les matériaux : que signifie « agpect suffisant de finition ».

Article 11.3. Sur les toitures : souhait de précigaticle afin d’étre plus sélectif sur les
matériaux, les pentes de toiture voire d’intertiseverandas de style

« neo riviera frangaise ou italienne ».

Article 11.4. A propos des clétures, souhait dgmdion de précisions supplémentaires
sur les hauteurs, matériaux, etc...

Article 13.1 et 13.2. Demande d’interdire certaiessences et especes végétales.

Article 14. Obligations en matiere de performangesrgétiques et environnementales.

Avis préalable du commissaire-enquéteur

La délimitation des zones UA et UB dans ce sedemble cohérente avec le tissu urbain
actuel.

La remarque relative a la propriété de Mr BISTCH éwmitée dans le paragraphe
concernant la méme demande directement formulé&ip&itsch.

Les remarques relatives au reglement sont sounpisas avis a la municipalité, cette
derniere étant libre de choisir une rédaction ptwusmoins contraignante.

Observation émise par Mr Guy BASCHUNG dans le tegdenquéte :

Mr Guy Baschung est propriétaire d’un terrain sitodte de Thann, classé en zd/i et
partiellement en zoni;j.

La partie classée en zohg représente sur superficie d’environ 7 ares a@oeiht non
viabilisée et devient ainsi une enclave non consbie.

Mr Baschung demande que cette enclave puisse&trise en zone constructible d’ici
I'horizon d’'une décennie.
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Avis préalable du commissaire-enquéteur

La totalité de la propriété de Mr Baschung étaitiéien zon&B du POS.

A l'instar des propriétés voisines situées du médate le long de cette rue, celle de Mr
Baschung est effectivement concernée par la cmrealione zoneNj a l'arriere des
parcelles.

A I'exception de la demande formulée par Mr et MiWieYMULLER relative au souhait
d’'un léger déplacement de cette méme limite auanivde leur propriété, aucun autre
propriétaire du secteur n’a émis de remarque quala création de cette zol.

A noter gque toutes les propriétés concernées pardation de cette zone dans ce secteur
conservent la possibilité, compte tenue de la prdéoir des parcelles, d’ériger une
construction a l'arriere en deuxieme front dansnt@sure ou les emprises d’acces sont
suffisantes.

Cette demande est soumise pour avis a la munitépali
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Remargue formulée par Mr et Mme SPAITE dans lestegd’enquéte :

Mr et Mme SPAITE souhaite que leur terrain actusd#at classé en zomdJa du projet
de PLU deviennent constructible d’ici une dizairendée sans pour autant devoir passer
par le biais d’'un lotissement.

Avis préalable du commissaire-enquéteur

Ce terrain était classé en zoN&a du POS, secteur dont le caractére et les possbilie
constructions sont tout a fait similaires a celtdfertes par le zonagaUa du projet de
PLU.

La procédure de lotissement n’est pas la seulerate/e possible dans ce type de zonage.
Dans la mesure ou une opération d’ensemble duagpeciation fonciere urbaine (ce qui
nécessite toutefois préalablement un volontarismes gropriétaires actuels) serait
projetée et qu’elle répond aux orientations d’anggraent et de programmation de ce
secteur, la construction est tout a fait possible.

Cette demande est soumise pour avis a la munitépali
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Remargue formulée par Mr Denis JENN :

Mr Denis JENN souhaite un élargissement de la zonstructible d’environ 15m au-dela
de la limite actuelle de sa propriété sise 14 eseR¥és.

Avis préalable du commissaire-enquéteur

Il s’agirait de déplacer la limite entre les zondB etAc au niveau d’'une parcelle située
juste a c6té de la maison d’habitation.

Le demande est de nature a pouvoir étre prise ampte.

La demande est soumise a la municipalité pour avis.
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Courrier et observations de I'association ALSACEINKRE recus par courriel :

Les remarques formulées dans le courrier de l'assoc ALSACE NATURE se
décomposent en plusieurs parties.

Préambule et PADD : constat de la prise en comgt® arientations du PADD
notamment en ce qui concerne les orientations w&duriter contre I'étalement urbain et
la protection durable de I'environnement et desspggs, hormis au sujet des sorties
d’exploitation.

Etat initial : I'association regrette I'indigence diagnostic environnemental, notamment
au niveau de la biodiversité et de I'analyse deegdumides.

Projet de PLU : constat de I'implantation des zoAEsau contact du tissu urbain (limitant
ainsi le mitage et le colt des réseaux) sauf paativité agricole qui semble échapper a
cette regle.

ALSACE NATURE demande ainsi :

- Une réévaluation des valeurs de la biodiversitthetmise en évidence claire dans
le PLU, notamment dans les secteurs du vallon dshéltbach et du Baerenbach

partie aval ;

- Une évaluation quantitative et qualitative des tabiet espéces détruits par le
projet ;

- Une série de mesures d’évitement et de réductiompdct et de compensation au
sein des OAP ;

- Limitation des secteurs d’'implantation possible b&sments agricoles ;

- Prise en compte systématique des zones humides ;

- Mesures complémentaires a prévoir pour le mainties valeurs paysageres et
environnementales ;

- Conditionner la réalisation des projets agricoleesiétudes environnementales.

Avis préalable du commissaire-enquéteur

L’ensemble des remarques formulées par ALSACE NAT&HR soumis pour avis a la
municipalité.

Il convient toutefois de rappeler a ce stade, querojet de PLU de RODEREN a fait
'objet d’'une procédure d’'examen au cas par cas-ai8s des incidences sur
I'environnement.

L’autorité environnementale compétente a juge queésent projet de PLU ne nécessitait
pas d’évaluation environnementale eu égard notanimpe® le projet limite efficacement
I'étalement urbain en continuité du tissu urbaimiegles continuités écologiques et les
zones humides présentes sur le territoire seroésgvees, que les zones a urbaniser ne
contiennent pas d’especes végétales remarquablgsatégées et que I'élaboration du
PLU n’est pas susceptible d’entrainer d’incidenoesables sur I'environnement.
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3.3. Réunion bilan du 13 décembre 2017 :

Une réunion bilan s’est tenue en mairie de RODERIEN d’évoquer les réponses de la
municipalité sur les diverses observations et rgomes formulées lors de I'enquéte
publique, soit au travers du registre, de courersie dossiers spécifiques.

Participaient a cette réunion :

Monsieur Christophe KIPPELEN, maire de RODEREN ;

Monsieur Maurice WINTERHOLER, adjoint au maire ap@ade I'urbanisme ;
Monsieur Pierre WUNSCH, responsable du péle urlbaaia 'ADAUHR ;
Monsieur Jérébme HOHL, chargé d’étude a ’TADAURH ;

Monsieur Benoit GOEPFERT, commissaire-enquéteur.

Toutes les observations et remarques émises pable, ainsi que les diverses demandes
formulées lors de I'enquéte ont été analyséessetithes lors de cette réunion.

La position officielle de la commune vis a vis dssagemarques et de ces demandes est
synthétisée, point par point, dans le documenessdus réceptionné par le commissaire-
enquéteur en date du 14 décembre 2017.

Par ailleurs, 'ensemble des remarques formuléedegapersonnes publiques associées,
jointe au dossier d’enquéte, ont donné lieu a épenses circonstanciées de la part de la
commune, résumées dans le tableau joint ci-dessous.

Il constitue ainsi le mémoire en réponse de la caneret permettra ainsi au commissaire-
enquéteur de formuler ses avis, ses motivatioasetonclusions.

La reprise de I'analyse détaillée des observatibngublic par le commissaire-enquéteur,
les réponses et les remarques formulées par leerdairRODEREN, mes conclusions
motivées et mon avis sur le projet de PLU de laroame de RODEREN figurent dans la
seconde partie de ce rapport.

Cette seconde partie est intituléeCenclusions motivées et avis du commissaire-
enquéteur sur le projet de PLU de la commune de ROEREN ».
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3.4. Mémoire en réponse de la commune sur les obgations,
remarques et courriers remis lors de I'enquéte auammissaire-
enquéteur :

PLAN LOCAL d'URBANISME
Enquéte publique

Enquéte publique sur le PLU arréte
Mémoire en réponse

/

,7’[);\[ HR

13 décembre 2017
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1. Réponses aux courriers et demandes regus dans le cadre de
I'enquéte publique

1.1. Réponse a M. WELTERIN Denis

M. WELTERIN Denis est propriétaire des parcelles n°226 n°241 section 15. Cette propriété
est son habitation principale.

| Extrait du zonage du PLU arrété (la propriété de M. WELTERIN apparait en rose) |

Dans le projet de PLU amété, |a propriété de M. WELTERIN est classée en zone urbaine UC.
M. WELTERIN demande le reclassement de sa propriété vers la zone urbaine UB.
L'argumentaire retenu par M. WELTERIN est basé sur I'dge de sa construction (plus de 35
ans selon ses dires).

La commune souhaite ici rappeler les logiques qui sous-tendent Ia création de la zone UC, et
de fait le classement des terrains concemes.

La zone urbaine UC correspond a une zone de faible superficie située de part et d'autre de la
RD341. Elle se difféerencie donc de la zone UB par sa localisation excentrée.

De plus, cette zone UC fonctionne en assainissement autonome contrairement a la zone UB
(ce point est aujourd’hui regardé de prés par les services de la DDT68).

Ainsi, au vu de sa situation et de son fonctionnement urbain en termes d'assainissement,
I'esprit du PLU est d'éviter un accroissement du nombre de logements dans la zone UC. En
effet, construire de nouveaux logements en UC engendrerait des impacts au niveau de la
circulation automobile en entrée de village et pourrait induire 3 terme d'importantes dépenses
publiques pour amener les réseaux publics jusqu’a la zone.

L'idée du PLU est donc d'offrir des marges de manceuvres aux constructions existantes en
zone UC (extensions des constructions, réalisation d'annexes, etc.), tout en interdisant la
création de logements supplémentaires afin de ne pas générer d'impact supplémentaire en
termes d'assainissement autonome.

Enfin, la commune rappelle qu'a part l'interdiction de nouveaux logements, les régles de la
zone UC sont trés proches de celles de la zone UB.

Enfin, la commune rappelle que le secteur en question était classé en zone agricole dans le
POS. Ainsi, le PLU régularise une situation et est plus favorable que ne I'était le POS.
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1.2. Réponse a Mme et M. WEYMULLER
Mme et M. WEYMULLER résident 18 route de Thann a Roderen.

Extrait du zonage du PLU arrété (la propriété de Mme et M. WEYMULLER apparait en
rouge)
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Dans le projet de PLU arrété, la partie avant des parcelles de Mme et M. WEYMULLER est
classée en zone urbaine UB sur une profondeur d’un peu plus de 75 métres. La partie arriére
de ces mémes parcelles est classée en zone naturelle de jardins Nj.

Suite a diverses demandes de la part de Mme et M. WEYMULLER, la limite UB/Nj a déja été
repoussée afin de donner I'emprise nécessaire en zone UB pour construire un logement
derriére la maison existante, tout en restant cohérent avec I'implantation des constructions
voisines a I'Est (2 maisons I'une demiére I'autre).

Mme et M. WEYMULLER demandent a nouveau un report de la limite UB/Nj afin d'avoir une
assise plus grande pour cette construction en second rang.

La commune estime que I'emprise offerte par la zone UB a larriére du logement existant (plus
d'une trentaine de métres) est suffisante pour implanter une nouvelle construction.
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1.4. Reponse a M. MONA Jean-Claude

M. MONA Jean-Claude est propriétaire des parcelles n°17 et n°19 section 30.

| Extrait du zonage du PLU arrété (la propriété de M. MONA apparait en rose)

Les parcelles de M. MONA sont classées dans le projet de PLU amrété en zone a urbaniser
AU. M. MONA s’interroge au sujet de ce classement.

Les parcelles de M. MONA sont classées dans une zone AU d'environ 0,4 ha. Ces parcelles
sont vides, elles ne sont pas accessibles par une voie publique suffisante, elles ne sont pas
viabilisées et I'ensemble du secteur AU nécessitera un recoupage parcellaire et une voie de
desserte interne pour son ouverture a l'urbanisation.

Dés lors ces parcelles ne répondent pas a la définition des zones urbaines, leur classement
en zone AU est justifie.

Enfin, la commune rappelle que le secteur en question était classé en NAa dans le POS depuis
1998 et aucun projet urbain n'a été porté par les différents propriétaires. Dans le cadre du PLU
le secteur a été quelque peu redessiné afin d'optimiser la mobilisation fonciére.
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[ Extraits du Code de I'Urbanisme |

Article R*123-5

« Les zones urbaines sont dites "zones U". Peuvent étre classés en zone urbaine, les secteurs
déja urbanisés et les secteurs ol les équipements publics existants ou en cours de réalisation
ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter. »

Article R*123-6
« Les zones a urbaniser sont dites " zones AU ". Peuvent étre classés en zone a urbaniser les
secteurs a caractére naturel de la commune destinés a étre ouverts a l'urbanisation. [...] »
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1.5. Réponse a M. SCHMITT Gwenaél

M. SCHMITT est propriétaire d’'un logement 5 rue du Mihlberg.

[ Extrait du zonage du PLU arrété (la propriété de M. SCHMITT apparait en rouge) |

Dans le projet de PLU arrété, la partie avant des parcelles de M. SCHMITT est classée en
zone urbaine UB sur une profondeur d'un peu plus de 16 meétres. La partie arriére de ces
mémes parcelles est classée en zone naturelle de jardins Nj.

M. SCHMITT demande a ce que la limite enfre la zone UB et la zone Nj soit repoussée.

En effet, comme [illustre la photographie aérienne ci-dessus le cadastre utilisé pour
I'élaboration du PLU n'avait pas encore enregistré graphiquement I'extension de la maison de
M. SCHMITT. La limite UB/Nj sera donc repoussé afin d'inclure complétement la construction
de M. SCHMITT (ainsi que ses aménagements immédiats) en zone UB.

| Extrait de photographie aérienne IGN avec superposition du cadastre |
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1.6. Reéponse a M. BITSCH Roland
M. BITSCH Roland est propriétaire des parcelles n°356, n°358 et n°354 section 5.

Extrait du zonage du PLU arrété (la propriété de M. BITSCH apparait en rose)
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Dans le projet de PLU amrété, la partie avant des parcelles de M. BITSCH est classée en zone
urbaine UB sur une profondeur d’'un peu plus de 90 meétres. La partie amriére de ces mémes
parcelles est classée dans un secteur UBa délimité en vue de la protection de la chapelle et
de ses abords.

M. BITSCH demande que la limite UB/UBa soit repoussée de 20 meétres afin d’agrandir son
assise constructible.

La commune est défavorable a cette demande. La profondeur en zone urbaine UB d’environ
90 meétres est suffisante pour pouvoir implanter une, voire plusieurs constructions a l'arriére
de la maison existante.

Par ailleurs, la commune tient 3 rappeler que les limites du secteur UBa ont été
particulierement étudiées pour préserver les abords de la chapelle tout en offrant des
possibilités constructives aux propriétés alentours.
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1.7. Réponse a M. FABIAN Antoine

Dans son courrier, en premier point M. FABIAN Antoine conteste la trop stricte compatibilité
du PLU avec le SCoT.

La commune tient 3 rappeler que la compatibilité du PLU avec le SCoT est une obligation
légale. Elaborer un PLU sans le rendre compatible avec le SCoT est illégal car contraire au
Code de I'Urbanisme : rappelons que le SCoT décline localement les entités géographiques
différentes dans le tertoire et que la commune de Roderen profite des dispositions
particuliéres inhérentes a son caractére villageois du piémont (ex : densité plus faible dans les
zones d’extensions, typologie batie adaptée, constructions en pente,...).

| Extrait du Code de I'Urbanisme

Article L*131-4

« Les plans locaux d'urbanisme et les documents en tenant lieu ainsi que les caries
communales sont compatibles avec :

1° Les schémas de cohérence territoriale prévus a l'article L. 141-1; [...] ».

M. FABIAN Antoine avance que le PLU n'a pas tenu compte des spécificités locales de la
commune. Cette déclaration est fausse. Les spécificités locales de Roderen ont été prises en
compte tout au long de la procédure, ainsi que dans les différentes piéces constitutives du
PLU arrété.

Il affirme également que les volontés des propriétaires n'ont pas été prises en compte. C'est
totalement faux, en attestent les nombreuses réunions de concertation organisées par la
mairie avec les propriétaires de différents secteurs.

Dans un second temps M. FABIAN Antoine regrette que le PLU ne soit pas projeté a « 30 voire
50 ans ».

La commune tient ici a rappeler que la durée de vie classique d'un PLU est de 10/15 ans et
qu'un bilan est obligatoire au bout de 9 ans. Ainsi, la durée de vie prévue dans le PLU arété
est tout a fait cohérente.

Dans la suite de son courrier, M. FABIAN Antoine affirme que le « PLU met aussi fin a
l'esthétique du village initié par le POS ».

La commune tient ici @ rappeler que le réglement du POS a servi de base de travail pour
I'élaboration du réglement du PLU et que ses grands principes n'ont pas été bouleversés.

De plus, dans chaque zone est réglementé a l'article 11 I'aspect extérieur des constructions
et aménagement de leurs abords.

Dans toutes les zones (sauf A et N qui répondent 3 des logiques différentes), cet article 11
commence de la fagon suivante :

[ Extrait du réglement du PLU arrété

« Tout projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou I'aspect extérieur des constructions ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont
de nature a porter atteinte au caractére ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Les constructions devront présenter un aspect aux formes simples compatible avec le
caractere des lieux avoisinants, des sites et des paysages.
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Les constructions annexes devront étre traitées en harmonie avec les constructions
principales. »

Ainsi, le PLU prend :

1.8.

de facon genérale des dispositions qui garantissent le maintien de I'esthétique du
village ;

et de facon adaptée a chague zone des dispositions particulieres qui viennent
compléter les éléments généraux.

Reponse a MM. FABIAN Antoine et Andre

Dans un premier point MM. FABIAN remettent en cause |a limite entre la zone urbaine UA et

la zone

urbaine UB.

| Extrait du zonage du PLU arrété (le secteur UB remis en cause est cerclé en rouge)

MM.FABIAN demandent le classement de secteur cerclé en rouge dans la zone UA. lIs basent
leur argumentation sur I'dge des constructions. lls demandent des justifications quant a ce
zonage UB.

Ce zonage UB s'explique ici par plusieurs raisons complémentaires, notamment :

ADAUHR

Il serait incohérent d'avoir deux zones différentes de part et d'autre de la Grand'rue, il
est en effet plus logique d'étre dans une méme zone UB (le secteur UBi ne fait
qu'indiquer un risque potentiel d'inondation lié au PPRI).

Ensuite, 'age des constructions n'est pas le seul critére de définition des zones
urbaines. En effet, la zone UA se caractérise par un tissu urbain dense, marqué par
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des constructions a I'alignement des voies et implantées sur limites séparatives. Or, le
secteur ici en question ne correspond pas a cette morphologie urbaine. En effet, il s'agit
plus d'un tissu lache aéré et qui ne respecte pas d'alignement architectural clair. De
plus, le cas de figure repéré sur le plan par MM. Fabian montre bien que l'unité batie
est implantée dans une unité fonciére en dehors des limites séparatives et ne
comrespond pas au mode constructif habituellement rencontré en zone UA.

Ainsi, Foption retenu dans le PLU concemnant le classement du secteur en question dans la
zone UB s’explique par la volonté d’harmoniser le zonage de part et d'autre de la rue et par la
prise en compte de la morphologie urbaine des constructions.

MM.FABIAN renvoient ensuite au courrier de M. BITSCH concemant le secteur UBa de la
chapelle. La commune a répondu a cette interrogation dans le point « 1.6. Réponse a
M. BITSCH ».

Dans un second point MM.FABIAN font des remarques sur des articles précis du réglement.
Cependant ils ne citent jamais les zones en question, ce qui rend I'analyse de leurs remarques
délicate.

« MM. FABIAN remettent en cause l'article UA 6.4.

[ Extrait du réglement du PLU arrété — zone UA — page 12 |

[6.4 Les travaux disolations externes sur une construction existante situee a |
I'alignement de la voie debordants de plus de 5 cm sont interdits.

Cet article a été pris pour des raisons de sécurité publique, notamment au niveau de la
circulation sur les trottoirs. Il s'agit ici de s’assurer que les débords sur la voie publique
n'excéderont pas 5 cm. L'idée est bien de garantir des trottoirs larges et praticables pour les
personnes a mobilité réduite.

Il est important de noter que cette régle conceme les constructions implantées a I'alignement
de la voie (limite entre espace privé et espace public).

S'il est vrai que les demiéres évolutions législatives imposent des isolations, elles nautorisent
pas pour autant de construire sur le domaine public.
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« MM.FABIAN font ensuite remarquer une erreur sur un croquis

[ Extrait du réglement du PLU arrété — zone UA — page 13 |

71 En premiére profondeur par rapport aux voies et emprises publiques :

Les constructions s'implanteront le long d'une limite séparative latérale ou en
léger retrait de ces limites séparatives latérales conformément a la tradition
locale (tolérance jusqu'a 1 métre maximum).

Cas 1 1 implantation Cans 2 2 implastation
sar limite separative o wirst o au moins 1 m

En effet, le croquis indique « 1 m min », alors que l'indication exacte devrait étre « 1 m max ».
Le croquis sera comigé pour correspondre au texte qui parle bien de 1 métre maximum.
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« MM.FABIAN remettent ensuite en cause l'article UA 7.2

7.2  Au-dela de cette premiére profondeur constructive :

Les constructions s'implanteront le long d'une limite séparative latérale ou en
|éger retrait de cette limite séparative |atérale conformément a la tradition locale
(tolérance jusqu'a 1 métre maximum).

Sinon, la distance comptée horizontalement de tout point d'une construction au
point de la limite séparative qui en est le plus rapproché doit étre au moins
égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points avec un
minimum de 3 metres (H/2 avec 3m minimum).

D>H273m

Au-dela de la1*™
profondeur
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La rédaction retenue pour cet article est tout a fait classique.

MM. FABIAN prétendent que cette régle « est en contradiction avec la volonté de densifier
I'habitat ». Cette affirmation, est fausse. Au contraire la rédaction retenue est souple et offre
d'importante possibilités constructives. En effet, il est possible de construire sur limite, de
construire en léger retrait (schiupf) ou de construire en recul d’au moins 3 métres.

Ainsi, cette régle permet une densification des parcelles en deuxiéme profondeur de
construction.

« MM.FABIAN remettent ensuite en cause la rédaction de I'article UA 11

Concermnant les dispositions générales (11.1), la rédaction retenue est une reprise du Code de
'Urbanisme. Il appartiendra au service instructeur et a la commission d'urbanisme de veiller 3
la bonne application de cette régle qualitative.

Concernant les matériaux (11.2) et les toitures (11.3), la commune estime que les dispositions
prises dans le PLU amété sont suffisantes pour assurer le maintien du cadre cacher
architectural de la commune. Par ailleurs, en cas de décrive les dispositions générales (11.1)
permettront de trouver ou d'imposer une alternative si nécessaire.

Concernant les clétures (11.4), il est a présent interdit dans un PLU d’imposer un matériau ou
d'interdire une espéce végétale. Une délibération a été prise lors du Conseil Municipal du 15
décembre 2016 qui soumet I'édification des clotures a déclaration préalable.

Concernant I'article 13, a nouveau il n'est plus possible d'interdire des espéces végétales.
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Concemant I'article 14, le Code de la Construction est applicable, il fixe les normes a respecter

en matiére énergétique.

Les abris de jardins et autres abris sont des constructions annexes aux constructions
principales a usage d’habitation. L’ensemble des régles du PLU sy applique.
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1.9. Réponse a M. BASCHUNG Guy

M. BASCHUNG Guy est propriétaire des parcelles n°213, n°240, n°242 et n°244 section 2.

Extrait du zonage du PLU arrété (la propriété de M. BASCHUNG apparait en rose) [

Commune de RODEREN Enguéte publigekative au projet de plan local d’'urbanisme
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M. BASCHUNG Guy conteste le secteur Nj et demande que ses terrains concemeés soient
reclassés en zone constructible.

Le rapport de présentation du PLU arrété expligue et justifie le choix de ce secteur Nj
(document 1c. Rapport justificatif, page 67).
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Extrait du zonage du Rapport justificatif, page 67, du PLU arrété

ADAUHR
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Le cinqueme et demier secteur Nj
représente une superficie d'environ 0,7 ha.

Il constitue un coeur d'ilot vert entouré par la
rue du Ruisseau et par les routes de Thann
el de Guewenheim.

Il est constitué essentiellement de jardins
privatifs situés sur de longues parcelles en
laniéres & I'arriére d’habitations.
L'urbanisation tout autour de ce secteur s'est
faite de facon spontanée, sans plan
d'ensemble. De fait, on retrouve de
nombreusas constructions sur deux, voirre
trois rangées desservies par un &acces
privatif partage

La protection de secteur Nj, préserve tout
autour des profondeurs constructives
importantes en zone UB

L'interét de secteur Nj est double :

Il joue un rdle de respiration, s’intégrant
dans la trame verte urbaine et dans le
paysage urbain de la commune.

De plus, il permet également de lutter contre
limperméabilisation des sols en pentes afin
d'assurer une meilleure infiltration des eaux
pluviales et ainsi atténuer le phénoméne de
niissellament.
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1.11.Réponse a Mme et M. SPAITE

Mme et M. SPAITE sont propriétaires des parcelles n°188 et n°190 section 4.

Extrait du zonage du PLU arrété (la propriété de M. SPAITE apparait en rose)
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Les terrains de Mme et M. SPAITE sont classés en secteur AUa dans le PLU arrété. lis
demandent que ces terrains soient dans une zone constructible sans avoir besoin de passer
par une opération d’ensemble (ils utilisent le terme « lotissement »).

Ces parcelles sont vides, elles ne sont pas accessibles par une voie publique, ni viabilisées et
lensemble du secteur AUa nécessitera un recoupage parcellaire et une organisation viaire
interne cohérente pour son ouverture a I'urbanisation.

Dés lors ces parcelles ne répondent pas a la définition des zones urbaines, leur classement
en secteur AUa est justifié.

Enfin, la commune rappelle que le secteur en question était déja classé en NAa dans le POS
depuis 1998 et aucun projet urbain n’a &té porté par les différents propriétaires. Dans le cadre
du PLU le secteur a été quelgue peu redessiné afin d'optimiser la mobilisation fonciére.
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Extraits du Code de I'Urbanisme

Commune de RODEREN Enquéte publigektive au projet de plan local d’'urbanisme

Article R*123-5

« Les zones urbaines sont dites "zones U". Peuvent étre classés en zone urbaine, les secteurs
déja urbanisés et les secteurs ol les équipements publics existants ou en cours de réalisation
ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter. »

Article R*123-6

« Les zones a urbaniser sont dites " zones AU ". Peuvent étre classés en zone a urbaniser les
secteurs a caractére naturel de la commune destinés a étre ouverts a l'urbanisation.

Lorsque les voies publiqgues et les réseaux d'eau, d'électricité et le cas échéant,
d'assainissement existant a la périphérie immeédiate d'une zone AU ont une capacité suffisante
pour dessenvir les constructions a implanter dans I'ensemble de cette zone, les orientations
d'aménagement et de programmation et le réglement définissent les conditions
d'aménagement et d'équipement de la zone. Les constructions y sont autorisées soit lors de
la réalisation d'une opération d'aménagement d'ensemble, soit au fur et 3 mesure de la
réalisation des équipements internes a la zone prévus par les orientations d'aménagement et
de programmation et le réglement.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricté et le cas échéant,
d'assainissement existant a la périphérie immédiate d'une zone AU n'ont pas une capacité
suffisante pour desservir les constructions a implanter dans 'ensemble de cette zone, son
ouverture a l'urbanisation peut étre subordonnée a une modification ou a une révision du plan
local d'urbanisme. »
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1.12.Réponse a M. JENN Denis

M. JENN Denis est propriétaire des parcelles n°88 et n°87 section 4.

| Extrait du zonage du PLU arrété (parcelle 88 en rose, parcelle 87 en violet)

M. JENN demande Félargissement de la zone constructible a I'arriére de sa maison d’environ
15 métres.

En effet, |a limite entre la zone entre la zone UB et la zone Ac coupe en deux ['unité fonciére
d'habitation de M. JENN.

La commune est favorable a la demande, |a totalité de la parcelle 87 (en violet sur le plan) est
reclassée en zone urbaine UB.
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1.13. Réponse a M. UHRWEILLER Christian — Association Alsace Nature

Avant de répondre aux éléments contenus dans le courrier, la commune tient 3 rappeler que
I'association Alsace Nature est déja représentée officiellement au sein de la Commission
Départementale de la Préservation des Espaces Naturels Agricoles et Forestiers (COPENAF),
qui a donné un avis favorable au PLU arrété par courrier du 1% aoit 2017.

En effet, dans le cadre de la consultation des personnes publiques associées a été organisé
un examen du projet de PLU amrété en COPENAF. Cet examen s'est déroulé sous la forme
d'une réunion de présentation suivie d'un délibéré entre les differents membres de la
CDPENAF. Un représentant d’Alsace Nature a participé a cet examen, qui s'est soldé par un
avis favorable sur le projet.

Ce rappel est fait car le présent courrier conceme des points qui ont fait I'objet d'une discussion
et d'un avis en CDPENAF.

Dans un premier point, M. URHWEILLER remet en cause I'état initial de Fenvironnement
réalisé dans le PLU arrété, ainsi que I'analyse des incidences prévisibles des zones agricoles
constructibles.

La commune tient a rappeler que, comme |e précise le rapport justificatif a la page 84, le PLU
de Roderen a fait l'objet d'un examen au cas par cas par la Direction Régionale de
FEnvironnement de FAménagement et du Logement (DREAL). Cet examen s'est soldé par une
décision de ne pas soumettre le PLU 3 évaluation environnementale.

Extrait du rapport justificatif du PLU arrété — page 84

Le PLU. de la commune de Roderen est concermé par la procédure d'examen au cas par
cas dans la mesure ol il ne fait pas l'objet d'une évaluation environnementale, en raison de
l'absence de site Natura 2000 au sein du temitoire communal

Une demande d'examen au cas par cas sur le projet de PLU éeté adressee apres :

e la réunion du Conseil Municipal du 2 mars 2016 au cours de laquelle s'est tenu le
debat sur le PADD ,

e la réunion publique de présentation du diagnostic et du PADD qui a eu lieu le 16
mars 2016.

Suite a cette demande, l'autorité environnementale a jugé qu'il n'était pas nécessaire de
réaliser une évaluation environnementale du PLU

Ainsi, la DREAL, autorité compétente pour instruire 'examen environnemental des PLU a
lépoque (aujourd’hui MRAE), n'a pas jugé nécessaire de mener des études
environnementales plus poussées.

Au contraire, elle a jugé sur la base du projet transmis, et notamment de son état initial de
lenvironnement, qu'il n'était pas nécessaire de soumettre le PLU & évaluation
environnementale.
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Extrait de la décision de la DREAL — 24 juin 2016

DECIDE

Article ler:

En application de la section trois du chapitre [V du titre préliminaire du livre premier de la partie
réglementaive du code de 1"wbanisme, I'élaboration du PLU de Roderen n'est pas soumise & évaluation
environnementale,

La présente décision, délivrée en application de "article R, 104-28 du code de "wrbanisme, ne dispense
pas des autorisations administeatives et/ou des procédures de consultation auxquelles les projets permis
par le document d urbanisme peuvent &tre soumis.

Article 3 :

La présente décision sera publiée sur le site intemmet de la préfecture du Haut-Rhin,

24 JUIN 2016

Colmar, lc

é’:'
hristophe MARX

Ensuite, M. URHWEILLER remet en cause la prise en compte des zones humides dans la
commune. Cette critique est sans fondement. Aleriée par la cartographie CIGAL, la commune
a mandaté un bureau d'experts, Ecoscop, qui a étudié chaque projet de zone AU susceptible
d'impacter une zone humide CIGAL.

Cette expertise zone humide a été intégrée au PLU et des mesures, d'évitement notamment,
sont prises concemant les zones humides avérées.

A nouveau, la DREAL dans le cadre de I'examen au cas par cas s'est exprimée sur la
problématique des zones humides, estimant qu'elles étaient préservées (voir extrait suivant).
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Extrait de la décision de la DREAL — 24 juin 2016

DECISION

RELATIVE A UN DOCUMENT D'URBANISME RELEVANT D'UN EXAMEN AU CAS
PAR CAS EN APPLICATION DU 1° DE L’ARTICLE R. 104-8
DU CODE DE L'URBANISME

LE PREFET DU HAUT-RHIN

Chevalier de la Légion d"Honnenr
Commandeur de "Ordre National du Mérite

VU la directive 2001/42/CFE du Parlement européen et du Conseil du 27 juin 2001 relative &
I'évaluation des incidences de certains plans et programmes sur I"environnement, notamment son
annexe IT;

YU le code de Purbanisme, notamment ses articles L. 104-2, R. 104-8 et R, 104-28 ;

VU la demande d’examen au cas par cas (y compris les informations transmises), présentée le
29 avril 2016 par la commune de Roderen, relative a I*élaboration de son plan local d"urbanisme ;

VU I"avis de "agence régionale de santé en date du 6 juin 2016 ;
CONSIDERANT que le projet consiste en élaboration du plan Jocal d*urbanisme ;

CONSIDERANT que les sectzurs cancemneés par le plan de prévention du risque d’inondation ne
sont pas urbanisés a "exception d’une zone au sud-cst des partics actucllement urbanisées, située
dans unc zone o |'aléa cst faible et ol il n"est pas interdit de construire de maniére générale ;

CONSIDERANT que le projet d’aménagement et de développement durables de la commune
prévoit de lutter contre IPétalement urbain en favorisant le rencuvellement urbain, le comblement
des « dents creuses » et le maintien de |'urbanisation dans les limites urbaines et/ou urbanisables
du document d'urbanisme actuel ;

CONSIDERANT que les zones d’extension de 'urbanisation, limitées a 2,5 hectares, sont
situées en continuité des parties actuellement urbanisées de la commune ;

CONSIDERANT que les continuités éeologiques et les zones humides présentes sur le territoire
de la commune seront préservées ; que, selon le dossier présenté, les zones qu’il est envisagé
d’urbaniser ne contiennent pas d’espéees végétales remarquables ou protégées ;

CONSIDERANT qu'au regard des éléments fournis par la commune, I'¢laboration du PLU n'est
pas susceptible d’entrainer d'incidences notables sur I'environnement ;

SUR proposition de [a dircctrice régionale de 'environnement, de "aménagement et du logement
d’ Alsace Champagne-Ardenne Lorraine ;

Ainsi, la DREAL, autorité compétente pour instruire I'examen environnemental des PLU a
'époque (aujourd’hui MRAE), estime que les zones humides du territoire sont préservées.
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Dans un deuxiéme point, M. URHWEILLER remet en cause I'analyse des effets du PLU sur
'environnement et les mesures prises pour limiter ces effets.

Ces éléments sont pourtant présents dans le rapport justificatif du PLU de la page 82 a la page
96 inclue.

Extrait de la table des matiéres du rapport justificatif du PLU amété
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3.5. Réponses de la commune sur les observationsexhargues

formulées par les personnes publiques associées :

2. Réponses aux avis des Personnes Publiques Associées regus
dans le cadre de la consultation

2.1. Liste des avis recus

Personne publique Date Avis

Pays Thur Doller 9 juin 2017 Favorable

INAO 30 juin 2017 Favorable

Chambre d'Agriculture 19 juillet 2017 Favorable sous réserves

Parc Naturel Régional 24 juillet 2017 Favorable

CCI Alsace Eurometropole 28 juillet 2017 Favorable

CDPENAF 1 aolt 2017 Favorable sous réserves
 Sous-Préfecture/DDT 3 aout 2017 Favorable sous réserves

Conseil Départemental 10 aodt 2017 Favorable

2.2. Avis émis par le pays Thur Doller

L'avis du Pays Thur Doller étant favorable sans réserve et sans remarque nécessitant de
réponse, la commune n'a pas de remarque a formuler.

2.3. Avis emis par I'Institut National de I'Origine et de la qualité (INAO)

L'avis de I'INAO étant favorable sans réserve et sans remarque nécessitant de réponse, la
commune n'a pas de remarque a formuler.

2.4. Avis émis par la Chambre d’Agriculture
2.4.1. Concernant les réserves

Réserve 1: Repérer les exploitations d'élevage au sein de la zone urbaine (plan de
zonage et rapport de présentation).

Une cartographie repérant les exploitations d’élevage au sein de la zone urbaine sera ajoutée
dans le rapport de présentation du PLU.

Réserve 2 : Classer les zones Nj a I'est du village et a proximité de la zone AUa de la
Haula en zone N stricte, afin d’envisager un jour une possibilité d’'urbanisation de ces
secteurs visant a réellement stopper I'étalement urbain.

La proposition faite par la Chambre d’Agriculture rejoint les choix opérés par la commune. En
effet, les secteurs en question sont classés en zone naturelle N, plus spécifiguement au sein
du secteur Nj. La seule différence entre les secteurs Nj et la zone N stricte, est I'autorisation
d'implanter des abris de 8 m* d'emprise au sol. Ces abris permettront aux propriétaires des
terrains de continuer I'entretien de leurs vergers et jardins et de lutter contre I'enfrichement, et
ce afin de préserver les paysages typiques du village.

L'implantation de quelques abris légers de maximum 8 m* chacun, ne contraint en rien une
possibilité d'urbanisation de ces secteurs dans un avenir au-dela du présent PLU. Dés lors, le
reclassement en N stricte des secteurs Nj n"apporterait pas de protection supplémentaire. Par
contre, l'interdiction de construire des abris de jardin pourrait décourager les propriétaires
d'entretenir leurs vergers et jardins; or ces éléments jouent des rdles paysagers et
écologiques important pour Roderen.
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Les secteurs Nj sont présentés et justifiés un a un dans les pages 65 a 67 du rapport justificatif
(tome 1c du rapport de présentation). Ces explications justifient pourquoi ces secteurs Nj ne
peuvent pas étre valorisés par I'urbanisation (forte pente, secteur sans desserte, parcellaire
trop morcelé, géométrie complexe, etc).

Néanmoins, la commune souhaiterait revenir plus spécifiquement sur la logique de classement
en secteur Nj des terrains cités par la Chambre d'Agriculture (Nj a I'est du village et 3 proximité
de la zone AUa de la Haula) :

* Les terrains en question sont couverts par un parcellaire trés morcelé, les accés sont
limités et difficiles, les terrains sont marqués par la pente, etc. Ainsi, les caractéristiques
de ces secteurs exigeraient un remembrement foncier avant d'envisager une
urbanisation cohérente. Dés lors le classement dans une zone U est impossible. Les
difficultés de dessertes, le parcellaire morcelé et la présence de parcelles enclavées
ne sont pas compatible avec la définition des zones U donnée par le Code de
'Urbanisme.

« Defait, seul un classement en zone a urbaniser AU serait envisageable. Ce classement
induit obligatoirement des opérations d'aménagement d'ensemble, avec une densité
urbaine d'au moins 15 logements a I'hectare. Suite @ une importante concertation de
la population, il ressort que la réalisation de nouveaux quartiers d'habitat denses est
contraire a la volonté de la majorité des habitants/propriétaires des terrains.

« Les élus se joignent aux habitants concertés pour rejeter I'option d'un classement en
zone AU. De par les caractéristiques précédemment citées, les terrains en question se
prétent difficilement 3 une urbanisation dense. Au contraire, ces terrains sont occupés
par des jardins et des vergers qui jouent des roles paysagers et écologiques importants
et qui participent pleinement au cadre de vie du village.

« C'est pourquoi, la commune a fait le choix de préserver ces espaces au travers d'un
zonage Nj qui permet |a préservation et la valorisation de ces jardins et vergers.

Réserve 3 : Supprimer la trame L151-23 sur les parcelles en labour (au nord du village).
Aprés consultation de I'agriculteur concemé, il apparait effectivement qu'une parcelle
d'environ 15 ares de labours a été repérée par la trame L.151-23. Par conséquent, la trame
L.151-23 est supprimée sur cette parcelle.

Réserve 4 : Proposer une extension de la zone agricole constructible au-dela des
besoins locaux répertoriés.

Les besoins répertoriés pour les 15 ans a venir sont satisfaits avec prise en compte
d'évolutions importantes par rapport a la situation actuelle et des possibilités d’extension.

2.4.2. Concernant les autres remarques

Concernant la prise en compte de I'agriculture :

La commune a effectivement tenu compte de la thématique agricole, et ce de facon
transversale pendant toute la procédure d'élaboration du PLU.
Si le rapport de présentation du PLU arrété ne contient pas de chapitre intitulé directement
« diagnostic agricole », il n'est pas pour autant justifié de dire que cette thématique a été
abordée de maniére succincte. En effet, les données contenues dans le diagnostic territorial
(tome 1a du rapport de présentation) permettent bien de cemer les enjeux agricoles de la
commune :

= Page 9: Le contexte géologique décrit les sols et sous-sols supports de I'activité

agricole.
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* Page 11 et 12: L'analyse et la carfographie de loccupation des sols mettent en
exergue les terres agricoles.
= Pages 14, 15 et : Un point spécifique traite des vergers.
= Pages 16, 17 et 18: Un point spécifique fraite de I'espace agricole, une planche
cartographique permet d'appréhender l'évolution agraire de la commune de 2008 a
2012.
* Page 82: Le secteur agricole est abordé sur la base des résultats du Recensement
Geénéral Agricole de 2010.
De plus, le rapport justificatif (tome 1c du rapport de présentation) détaille des pages 54 a 58
les logiques retenues en matiére de zonages et de réglements agricoles dans le PLU.
Enfin, le PADD contient une orientation spécifique a la thématique agricoles : « B)3. Maintenir
la vocation agricole des terres propices a I'exploitation » (pages 9 et 10).
Concemnant la concertation, en effet tout au long de la procédure, les réunions publiques, les
rencontres en mairie, etc. ont été autant d'occasion de dialogueur avec la profession agricole.
C'est notamment dans le cadre de cette concertation que des discussions entre la commune
et un agriculteur ont abouti a Iinscription du secteur Ab.
Enfin, lors des réunions avec les personnes publiques associées et pendant toute la phase de
consultation, la commune n'a recu aucun élément de la part de la Chambre d’Agriculture
permettant de mieux comprendre le fonctionnement agricole de la commune.

Concernant les périmétres de réciprocité :

Les cartographies des périmétres de réciprocité ont &té fourmi par les services compétents et
seront ajoutées.

Concernant le rythme démographique et le calcul des besoins :

Entre 2007 et 2012, la commune est passée de 867 a 898 habitants, soit un taux de croissance
annuel composé d'environ +0,71%.

Le scénario démographigue retenu par la commune vise a passer de 898 habitants en 2012 a2
environ 1000 habitants en 2030, soit un taux de croissance annuel composé d’environ +0,60%.
Ainsi, le rythme démographique choisit par la commune ne surestime pas les besoins, il
s'inscrit au contraire dans une légére baisse des tendances observées demiérement par
FINSEE.

Les besoins fonciers sont effectivement estimés sur de I'extension. Ces besoins tablent sur un
total de 3,1 ha a mobiliser. Or, seuls 1,7 ha ont été inscrits dans le PLU en secteur AUa
directement urbanisables. Ce choix de ne pas inscrire les 3,1 ha de besoins estimés en secteur
directement urbanisables découlent notamment de la volonté d’encourager I'urbanisation des
dents-creuses en zone urbaine.

Par ailleurs, ce n'est pas directementle phénoméne de rétention fonciére qui justifie
linscription de zone AU strictes, mais la durée de vie du SCoT. En effet, le SCoT table surune
durée de vie a I'horizon 2024, tandis que le PLU prend 2030 comme référence.

Pour finir, le Pays Thur Doller, en charge de I'élaboration et de Fapplication du SCoT a donné
un avis favorable au PLU amété de Roderen, soulignant la cohérence des objectifs
démographiques.

Concernant la lutte contre I'étalement urbain :

Les secteurs AUa et AU stricts du PLU sont soit complétement inclus dans le tissu urbain, soit
en continuité direct de celui-ci et urbanisés sur au moins deux, voire trois cotés. De fait, il n'est
pas légitime de parler d’extension, au contraire les secteurs a urbaniser s'inscrivent dans
l'enveloppe urbaine existante de la commune et contribuent 3 sa densification.

Le présent point est également complété avec les justifications de la réserve 2.
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Concernant préservation du potentiel de développement agricole :

Le réglement de la zone UA sera effectivement modifié afin de tenir compte des activités
agricoles présentent dans la zone. Il s’agira d'autoriser le bon développement des exploitations
existantes, et la création d'exploitations a condition de ne pas créer de nuisances
incompatibles avec le voisinage (la création d'élevages nouveaux sera interdite).

Le présent point est également complété avec les justifications de la réserve 4.

Concernant le zonage :
La réponse de la commune concemant la trame L151-23 est la méme que pour la réserve 3.

Concernant la création d’'un secteur Ai pour « agricole inondable », il s'agit simplement de
faciliter le travail de l'instruction en renvoyant a la servitude d'utilité publique PPRi.

Concernant les observations sur le réglement :

Article A 1.5 : Les abris de paturage n'ayant pas vocation a se trouver en zone bhoisée ou dans
des vergers, la commune estime qu'il est pertinent d'imposer le respect d'une distance de 30
meétres entre les abris et les hoisements/vergers.

Article A 2.1 : Les abris de chasse seront interdits en zone A. Les éléments concernant les
clotures seront supprimés. L'article 2.1 précise bien que les abris de paturage doivent avoir
une « vocation agricole », la remarque de la Chambre est donc sans fondement.

Article A 2.2 - L'article A 2.2 conceme les secteurs Aa, or un de ces secteurs se situent a
environ 30 meétres de la zone U la plus proche et est contigué 3@ une zone AU. De fait la
rédaction du PLU arrété est pertinente.

Concertant les logements agricoles : La commune n'est pas favorable a la proposition de la
Chambre. Seule une construction 3 usage d’habitation sera admise.

Article A 12.1.4 : La référence aux abris de jardins sera supprimée.

La commune a fait le choix de réglementer selon une trame le stationnement dans I'ensemble
des zones du PLU afin de gagner en cohérence.

Article 13.1: La réponse de la commune concemant les vergers est la méme que pour ia
reserve 3.
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2.5. Avis émis par le Parc Naturel des Ballons des Vosges
L'avis du Parc Naturel est favorable sans réserve. |l contient néanmoins quatre questions.

Concernant la premiére question :
La taille des carports est passée a 25 m® afin de pouvoir garer deux véhicules.

Concernant la deuxiéme question :
L'objectif de la commune est d'interdire la création de nouveaux logements dans la zone UC.

Comme [illustre la photographie aérienne suivante, les propriétés présentent déja des
constructions annexes.

Concernant la troisiéme question :
Il s'agit sans doute d'un oubli, les remblais adossés aux constructions doivent également étre
interdits en zone UA.

Concernant la quatriéme question :

Il s’agit d'un choix politique. La volonté est d’avoir des zones urbaines UA et UB mixtes, afin
d'y encourager limplantation d'activités compatibles avec le voisinage. Alors, qu'en secteurs
AUa, il s'agit de répondre uniquement a la fonction résidentielle.

2.6. Avis émis par la CCl Alsace Eurométropole

L'avis de la Chambre de Commerce et d'Industrie étant favorable sans réserve et sans
remarque, la commune n'a pas de remargue a formuler.
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2.7. Avis emis par la COPENAF

Réserve'1 : Dimensionner le STECAL Ai a I'emprise du futur abri de chasse du lot
concerne.

Le secteur Ai, n'est pas un STECAL, il correspond a la partie de la zone agricole concemée
par un risque d'inondation identifié par le Plan de Prévention du Risque Inondation.

Les abris de chasse seront interdits en zone agricole A.

Concemnant les abris de chasse en zone N, le réglement précise bien que les abris doivent
« éfre nécessaire a l'exploitation forestiére ». Dés lors il ne s'agit pas de STECAL,
conformément a l'article R 151-25 du Code de I'Urbanisme :

« Peuvent étre autorisées en zone N :

1° Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole et forestiére [.. ] »

Réserve 2: Modifier le STECAL N des étangs. La commune doit prévoir le
dimensionnement limité des STECAL autour des constructions existantes et de leurs
proches abords.

Les STECAL Na concemant les étangs de péche seront modifiés afin de prévoir un
dimensionnement limité des secteurs autour des constructions existantes et de leurs proches
abords. Dans ces secteurs seront autorisés I'entretien et la mise aux normes des abris
existants.
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2.8. Avis émis par la Sous-Préfecture/DDT
2.8.1. Concernant les réserves
Réserve 1: Evaluer la rétention fonciére afin de connaitre le potentiel foncier

effectivement mobilisable pour I'habitat dans I'enveloppe urbaine de la commune et
réévaluer les besoins fonciers pour participer aux objectifs de modération de la

consommation d'espaces.
L'analyse suivante sera étre ajoutée au rapport de présentation :

Vides en Consommation Potentiel Tauxde Taux de
Zones 2016 fonciére 2002-2016 | disponible en mobilisation rétention
(ha) (ha) 2002 (ha) observé (%) fonciére (%)
UA 0,08 0,02 0,1 20,0% 80,0%
UB 7.85 1,35 9,2 14,7% 85,3%
NA indicés | 2,80 1,14 3,94 28,9% 71,1%
Total 10,73 2,51 13,24 19,0% 81,0%

Le tableau précédent permet de mesurer la rétention fonciére effectivement observée au sein
de I'enveloppe urbaine de Roderen entre 2002 et 2016. L'enveloppe urbaine de référence
utilisée est constituée par les zones UA, UB et NA indicés du POS.

Pour ce faire, il faut étudier le rapport entre le foncier consommé sur cette période (colonne 3
du tableau) et le potentiel foncier disponible en 2002 (colonne 4 du tableau, comme des
colonnes 2 et 3). En convertissant |le résultat de ce rapport en pourcentage, on obtient le taux
de mobilisation, duquel on peut déduire le taux de rétention (par la différence entre 100% et le
taux de mobilisation).

Ainsi, sur I'enveloppe urbaine de la commune, on mesure un taux de rétention effectif de 81%
entre 2002 et 2016.

Aucun élément d'étude lors de I'élaboration du PLU ne permet de conclure 3 une inversion de
cette tendance a la rétention fonciére dans les prochaines années. Dés lors, le PLU base sa
logique sur la poursuite de ce taux.

Ainsi, en appliquant au potentiel foncier brut total de I'enveloppe urbaine (10,73 ha) ce taux de
rétention fonciére (81%), on obtient un potentiel foncier effectivement mobilisable de 2,0 ha
environ.

Pour rappel le calcul des hesoins démographiques démontrait un besoin de 3,1 ha de foncier.

De fait, le potentiel foncier effectivement mobilisable dans l'enveloppe urbaine n'est pas
suffisant pour répondre aux besoins de la commune.

Par ailleurs, la commune tient 3 préciser que l'intégralité des secteurs AUa et AU stricts inscrits
dans le PLU sont soit complétement inclus dans le tissu urbain, soit en continuité direct de
celui-ci et urbanisés sur au moins deux, voire trois cotés. Il s'agit des parcelles résiduelles des
secteurs NA indicés évoqués ci-dessus et dans le tableau.

De fait, tous ces secteurs AUa et AU sont compris dans le tissu urbain de la commune et
contribuent a sa densification et de facon génerale a la modération de la consommation
fonciére.

Réserve 2 : Préciser les mesures envisagées par la commune pour « éviter, réduire et
compenser » ou les choix retenus pour garantir la préservation de la zone humide
présente sur le secteur AU.

La zone humide présente dans le secteur AUa a fait 'objet d'un traitement particulier dans
I'Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) du secteur en question. Dans 'OAP
une frame spécifique schématise cette zone humide. Afin d'étre plus explicite la légende
correspondant a cette trame est modifiée ainsi : « zone humide a préserver et a valoriser ».
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Ainsi, tout projet porté sur ce secteur qui ne prend pas en compte cette prescription de 'OAP
se verra refusé.

Enfin, comme lindique cette méme OAP, au niveau de la zone humide il est prévu de
conserver la végétation et non pas d'urbaniser ; il s'agit d’'une mesure d'évitement.

Réserve 3 : Revoir le réglement de la zone A et N en fonction des choix de la commune
de maintenir ou pas les constructions prévues et interdites (abris de chasse et autres)
et, le cas échéant, circonscrire la localisation et les surfaces des STECAL aux
constructions existantes et a leurs abords proches.

Les STECAL Na concernant les étangs seront dimensionnés de facon a circonscrire les
localisations et les surfaces aux constructions existantes et a leurs abords proches.

Les abris de chasse seront interdits en zone agricole A.

Concemant les abris de chasse en zone N, le réglement précise bien que les abris doivent
« éfre nécessaire a l'exploitation forestiére ». Dés lors il ne s'agit pas de STECAL,
conformément a I'article R 151-25 du Code de I'Urbanisme :

« Peuvent étre autorisées en zone N :

1° Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole et forestiére [._] »

Réserve 4 : Justifier le bien fondé des secteurs Nj notamment ceux qui bénéficiaient
d'un classement en zone urbaine dans le POS.

Les secteurs Nj sont présentés et justifiés un a un dans les pages 65 a 67 du rapport justificatif
(tome 1c du rapport de présentation). Ces explications justifient pourquoi ces secteurs Nj ne
peuvent pas étre valorisés par I'urbanisation (forte pente, secteur sans desserte, parcellaire
trop morcelé, géométrie complexe, etc).

Néanmoins, la commune souhaiterait revenir plus spécifiguement sur la logigue de classement
en secteur Nj des terrains qui étaient auparavant classés en U dans le POS :

« Les terrains en question sont couverts par un parcellaire trés morcelé, les accés sont
limités et difficiles, les terrains sont marqués par la pente, etc. Ainsi, les caractéristiques
de ces secteurs exigeraient un remembrement foncier avant denvisager une
urbanisation cohérente. Dés lors le classement dans une zone U est impossible. Les
difficultés de dessertes, le parcellaire morcelé et la présence de parcelles enclavées
ne sont pas compatible avec la définition des zones U donnée par le Code de
'Urbanisme.

« Defait, seul un classement en zone 3 urbaniser AU serait envisageable. Ce classement
induit obligatoirement des opérations d'aménagement d'ensemble, avec une densité
urbaine d'au moins 15 logements a 'hectare. Suite 3 une importante concertation de
la population, il ressort que la réalisation de nouveaux quartiers d'habitat denses est
contraire 3 la volonté de la majorité des habitants/propriétaires des terrains.

* Les élus se joignent aux habitants concertés pour rejeter I'option d'un classement en
zone AU. De par les caractéristiques précédemment citées, les terrains en question se
prétent difficilement & une urbanisation dense. Au contraire, ces terrains sont occupés
par des jardins et des vergers qui jouent des roles paysagers et écologiques importants
et qui participent pleinement au cadre de vie du village.

« C'est pourquoi, la commune a fait le choix de préserver ces espaces au travers d'un
zonage Nj qui permet |a préservation et |a valorisation de ces jardins et vergers.

En effet, les abris autorisés permettront aux propriétaires des temains de continuer I'entretien
de leurs vergers et jardins et de lutter contre I'enfrichement, et ce afin de préserver les
paysages typiques du village.

Réserve 5 : Modifier le réglement de la zone Ub afin de tenir compte des périmétres de
protection des captages d'alimentation en eau potable.
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Un secteur UBc pour UB « captage » sera spécifiquement créé. |l reprendra les dispositions
réglementaires demandées par I'Agence Régionale de Santé.

2.8.2. Concernant les autres remarques contenues dans la lettre et son annexe
technique

Perspectives d'évolution et évaluation des besoins en matiére d'habitat
La réponse de la commune concemnant I'évaluation du potentiel mobilisable est la méme gque
pour la réserve 1.

Par ailleurs, le Pays Thur Doller, en charge de I'élaboration et de 'application du SCoT a donné
un avis favorable au PLU amété de Roderen, soulignant la cohérence des objectifs
démographiques.

Environnement
La réponse de la commune concemnant la zone humide est la méme que pour la réserve 2.

Observations sur les documents présentés

Le rapport de présentation :

Les dispositions demandées par I'Etat sont bien présentes dans le rapport de présentation du
PLU arrété. En effet, dans chaque zone sont présentés et justifiés :

La délimitation et les caractéristiques de la zone ;

Les objectifs d'aménagement et de développement durables de la zone :

Les liens avec les éventuelles OAP qui couvrent la zone ;

Et 'ensemble des dispositions réglementaires qui participent de fait a la densification
de ces espaces pour les zone U et AU et a la limitation de consommation des espaces
naturels, agricoles et forestiers.

Ainsi, de la page 30 a la page 67 sont présents les éléments de justification demandés par
'Etat. De plus, I'ensemble du document « 1.c Rapport justificatif » vient justifier les choix de la
commune.

Le PADD :
La logique présentée dans le PADD et celle présentée par I'Etat sont difféerentes.

Néanmoins, pour reprendre la logique de I'Etat : la consommation au cours des dix demiéres
années a été d'environ 2,51 ha. Or le PLU arrété n'inscrit que 1,7 ha de foncier en secteurs
d'extension AUa.

Ainsi, quelle que soit |a logique suivie, le PLU arrété de Roderen inscrit en secteur d’extension
AUa des surfaces inférieures a celles du POS et inférieures aux dix demiéres années de
consommation. Par conséquent, le PLU participe bien a la modération de la consommation

Le réglement :

Zones UA. UB et UC :

Il ne semble pas nécessaire a la commune de donner des éléments plus précis concemant
les destinations admises a I'article 2.

En effet, larticle 1 de chaque zone interdit « Les activités constructions et installations de
nature a entrainer un risque ou une nuisance incompatible avec le voisinage des zones
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d'’habitations ». De fait, par défaut toutes les constructions qui ne nuisent pas au voisinage
sont autorisées.

Le réglement suit ici scrupuleusement la logique PLU : les constructions qui ne sont ni
interdites (article 1), ni soumises a conditions (article 2) sont par défaut admises.

Il s'agit bien de faire des zones UA, UB et UC des zones urbaines mixtes, ou I'incompatibilité
avec le voisinage sera étudiée au cas par cas si nécessaire, par le service instructeur et la
commission d'urbanisme de la commune.

Zone A : Les abris de chasse seront interdits en zone agricole A.

Zone N : Concernant les abris de chasse en zone N, le réglement précise bien que les abris
doivent « étre nécessaire a 'exploitation forestiére ». Dés lors il ne s'agit pas de STECAL,
conformément a l'article R 151-25 du Code de I'Urbanisme :

« Peuvent étre autorisées en zone N :

1° Les constructions ef installations nécessaires a I'exploitation agricole et forestiére [...] »

La commune a fait le choix de réglementer selon une trame le stationnement dans I'ensemble
des zones du PLU afin de gagner en cohérence.

La réponse de la commune concemant les secteurs Nj est la méme que pour la réserve 2.

Plan des senvitudes d'utilité publigue : La commune annexera le plan le plus a jour dont elle
dispose.

Concemnant I'agence régionale de santé : La réponse de la commune est la méme que pour
la réserve 3.

Concemnant la_direction départementale de la cohésion sociale et de la protection des
populations : La commune prend bonne note de la conformité du PLU avec les ICPE.

Concemant l'institut national de I'origine et de la qualité : La commune prend bonne note du
fait que le PLU n'aura pas d'incidence directe sur les AOC et IGP.
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2.9. Avis émis par le Conseil Départemental du Haut-Rhin

Le Conseil Départemental a émis un avis favorable sans réserve. Néanmoins, certaines
remarques du département sont pertinentes et appellent des réponses de la part de la
commune.

Concernant la protection au titre de I'article L151-23 du Code de I'Urbanisme :

La commune répond favorablement a la demande du département : la protection L151-13 sera
retirée des alignements d'arbre longeant les routes départementales.

Concernant le développement des communications numeériques :
Le rapport de présentation sera complété avec les informations transmises par le département.

Concernant le trafic routier :
Un extrait de la carte du trafic routier 2015 sera ajouté dans le rapport de présentation.

Concernant les décharges :

Les décharges identifiees a lnventaire départemental seront indiquées dans le rapport de
présentation.

Concernant le réglement :

Les réglementations demandées seront ajoutées (travaux de voirie et entretien des cours
d'eau).

La mention de I'amrété préfectoral du 21 février 2013 sera retirée.
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2°Me partie

AVIS MOTIVE ET CONCLUSION
DU COMMISSAIRE ENQUETEUR
SUR LE PROJET DE P.L.U.
DE LA COMMUNE DE RODEREN
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Chapitre 1 — Avis motivé du commissaire-enquéteur

» Procédure :

Les observations du public sont reprises dansrkodg leur présentation au chapitre 3.2.
ci-dessus. Apres un rappel succinct de chaque,geiprésente ensuite la position de la
commune telle qu’exposée au travers de son mémpiréponse.

Ma position personnelle et mon avis motivé sont dieés, présentés puis resumés en

gras dans la suite de ce rapport, vis-a-vis de chag remarque et observations du
public et des PPA, puis globalement au chapitre 2.

1. Permanence du 18 octobre 2017 :

1.1. Courrier envoyé par Mr Denis WELTERLIN :

Demande du reclassement d’'une parcelle class&€am zondJB.

Position de la commune :

Dans son mémoire en réponse, la commune rappelisian de la création d’'une zone
UC dans le cadre de ce projet de PLU.

La zone urbain&JC correspond a un secteur de faible superficie sitleépart et d’autre
de la RD341 et se trouve ainsi excentrée par rappareste du tissu urbain.

Par ailleurs, cette zone n’est pas reliée a I'agssgment collectif a I'instar de la zoo8
mais est doté de systemes autonomes.

L’esprit du PLU est donc trés clairement d’éviteute extension de I'habitat dans ce
secteur ce qui induirait a terme la nécessité @diser des investissements publics
importants en matiere de réseaux publics et deaitiengendrerait un impact au niveau
de la circulation automobile en entrée d’agglomeénat

Le projet de classement de ce secteur en @ @ermettra néanmoins aux propriétaires
de bénéficier de marges de manceuvres pour unesexietdes constructions existantes ou
la création de locaux annexes.
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Avis motivé du commissaire-enquéteur :

Les éléments de réponse fournis par la commune cditgent effectivement une
réponse adaptée a la demande de Mr WELTERLIN et rajignent 'analyse exposée
dans l'avis préalable du commissaire enquéteur.

La création d’'une zone UC a cet endroit situé en émee d’agglomeération permettra
de prendre en compte, au niveau du réeglement du PLURa spécificité de cette zone :

- il s’agit d’'un secteur construit voila plusieurs décennies et non relié a
I'assainissement collectif du reste du village ;

- le secteur en question n’est pas situé en contitéi du tissu urbain existant et
demeure isolé de ce dernier par la RD 341 (voir pho en page ) ;

- le classement de ce secteur en zone UC permettraanmoins la réalisation
d’extension des constructions existantes tout en terdisant la création de
logements supplémentaires ;

- Leclassement en zone UC permet de régulariser ldsation antérieure du POS

dans lequel ce secteur se trouvait classé en zon€.N

Par conséquent, je formule un avis favorable a lagponse proposée par la commune
en confirmant le classement en zone UC, zonage sifi§cement adapté aux
caractéristiques et a la nature de ce secteur.
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1.2. Courrier remis par Mr et Mme WEYMULLER :

Demande de modification de la limite entre les sy etNj a I'arriere de leur propriété
sise 18 route de Thann.

Position de la commune :

Le projet de PLU classe I'avant de la proprieté/lleVEYMULLER en zoneUB sur une
profondeur d’'un peu plus de 75 m.

Suite a diverses demandes formulées par le prapadors de I'élaboration du PLU, la
limite UB/Nj a déja été repoussée pour permettre I'éventuafdantation d’'une maison
d’habitation a I'arriére de celle déja existante.

La commune estime que I'emprise offerte par la 2d0Be&lans le projet de PLU (plus d’une
trentaine de meétres) est suffisante pour implamernouvelle construction.
La commune propose donc de ne pas modifier le zoaetyel.
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Avis motivé du commissaire-enquéteur :

La proposition initiale de Mr WEYMULLER consistant a procéder a un « échange »
entre les zones UB et Nj n’est pas cohérente au de la situation (alignement des
constructions le long de la route de Thann) ayantomduite a la délimitation du secteur

Nj a l'arriere des propriétés de cette méme rue.

Le zonage actuel permet I'implantation d’'une constuction a l'arriere de la maison
actuelle, a I'instar de la situation dont bénéficiet les propriétés voisines.

(le PLU permet I'implantation d’'une éventuelle conguction sur le trait de la limite
entre les deux zones)

La commune ayant déja répondu favorablement a une remiere demande de
l'intéressé en procédant a une modification de I'ejnement de la limite UB/N;j,
justifiée par une implantation plus en arriere de & route de Thann de la maison
existante.

Par conségquent, jémets un avis favorable pour negs modifier davantage les limites
de zonage proposées dans le projet de PLU arrété.
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2. Permanence du 27 octobre 2017 :

2.1. Courrier envoyé par Mr MONA Jean Claude :

Mr MONA regrette que son terrain sis du Gigel staissé en zon&U du PLU et ne soit
donc pas constructible en I'état.

Position de la commune :

La commune précise que les terrains en questionisi@yrés dans un secteur de 0,4 ha
non viabilisé et non accessible par une voie publisuffisante.

Ce secteur ne répond donc pas a la définition alesszurbaines justifiant le classement en
zoneAU.

Il est par ailleurs rappelé que le secteur en guestait initialement classé en zdida
du POS depuis 1998 et gu'aucun projet urbain n& exvisagé par les différents
propriétaires.
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Avis motivé du commissaire-enquéteur :

L'ouverture a la construction immédiate de ce sectg n’est évidemment pas
envisageable dans 'immédiat.

Actuellement non desservi par les viabilités, il pkgsente néanmoins un enjeu fort
d’aménagement dans le futur car situé a proximité d tissu urbain a l'arriére de la
rue du Moulin.

Le projet de PLU a intégré ce secteur au sein d'unezone d’orientations

d’aménagement et de programmation, jémets par comgiuent un avis favorable
guant au maintien de ce secteur en zone AU.

2.2. Dossier et courrier remis par Mr SCHMITT Gwenaél :

L’intéressé souhaite le déplacement de la limieezimedJB etNj qui ne tient pas compte
de I'emprise de sa maison actuelle et qui par apresgé la traverse vers l'arriere de sa
propriéte.

Position de la commune

La propriété de Mr SCHMITT sise au 5 de la rue dahMerg est classée sur une
profondeur de 16m depuis la rue en zbiet en zond\j sur le reste.

La photographie aérienne ci-dessous illustre affectent la situation de la maison de Mr
SCHMITT dont un agrandissement récent n’a pasrééep compte lors de la fixation de
la limite UB/N;.

La commune propose de décaler la limite en questienmaniere a y intégrée la
construction de Mr SCHMITT ainsi que ses aménagésriemrmédiats.
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Avis motivé du commissaire-enquéteur :

La position de la commune est conforme a lavis petable formulé par le
commissaire-enquéteur.

Le déplacement de la limite UB/Nj permettra de coriger une situation qui avait été
omise lors du tracé des zonages.

La prise en compte de la demande de Mr SCHMITT d’inégrer I'emprise de sa
construction actuelle et ses abords immeédiats ne met pas en cause I'’économie
générale du projet de PLU ni la préservation des séeurs naturels.

Par conséquent, jémets un avis favorable pour lanse en compte de la demande de
Mr SCHMITT Gwenaél.

2.3. Courrier et dossier remis par Mr BITSCH Roland:

Mr BITSCH souhaite que la limite entre les zokds et UBa traversant sa propriété soit
décalée de maniere a bénéficier d’'une distance&mgtaire de terrain constructible.

Position de la commune

La commune fait remarquer que le projet de PLUtarc&asse le terrain de Mr BITSCH
en zone constructibléB sur une longueur d’'un peu plus de 90m.

La commune estime que la limite ainsi définie emdreone constructibl&)B et celle
destinée a la protection des abords de la chapH#le permet déja a Mr BITSCH
d’envisager I'implantation d’'une ou plusieurs constions sans qu’il ne soit nécessaire de
décaler davantage cette délimitation.

Enfin, la commune rappelle que les limites du sectéBa ont été particulierement
étudiées pour préserver les abords de la chapeile én offrant des possibilités
constructives aux propriétaires alentours.

La commune est défavorable a répondre a la dendmiir BITSCH.
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Avis motivé du commissaire-enquéteur :

Les éléments développés par la commune sont cohéieeat conformes aux enjeux liés
a la préservation des abords de la chapelle tout guermettant un développement
harmonieux des constructions alentours.

Par ailleurs, comme je I'ai noté dans mon avis prdable, la fixation de la limite entre
les zones UB et UBa est plus favorable a Mr BITSCHue ne I'était I'ancien zonage
du POS.

Elle permettra a l'intéressé d’'implanter une constuction supplémentaire.

A noter qu’au niveau de la parcelle de Mr BITSCH, & limite entre les deux zones est
parfaitement alignée avec les coins et dont I'impldation des constructions voisines.

Enfin, le décalage de cette limite en direction dia chapelle pourrait entrainer des
possibilités jusqu’a trois constructions neuves sua proprieté de Mr BITSCH ce qui
releverait d'une autorisation d’aménagement suscefiile de modifier
substantiellement le caractere du tissu urbain a ¢endroit.

J'’émets un avis favorable pour le maintien tel qu@révu dans le projet de zonage du
PLU t de la limite entre les zonages UB et UBa.
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3. Permanence du 17 novembre 2017 :

3.1. Courrier remis par Mr Antoine FABIAN :

Mr Antoine FABIAN expose plusieurs remarques deiratlifférentes dans son courrier.
(voir détail en partie 1).

Position de la commune

La commune répond aux remarques développées daaariger.

S’agissant de la trop stricte compatibilité du Pawec le POS, la commune rappelle que
cette derniere est obligatoire et rendrait dametgative le PLU illégal.

Le SCoT Thur-Doller décline localement des entgésgraphiques différentes selon le
territoire, la commune de RODEREN bénéficie depaliftions particulieres inhérentes a
son caractere villageois du piémont.

La commune confirme que les spécificités localdsbien été prises en compte lors de

I'élaboration du projet de PLU.

Cette phase d’élaboration a été menée en assd&ipopulation et les propriétaires, en

attestent les nombreuses réunions de concertatigmisées par secteur avec les différents
propriétaires.

Sur la vision a « 30 ou 50 ans », la commune peaypie la durée de vie d’'un PLU est de
10 a 15 ans et qu’un bilan est obligatoire au lbleu® ans.

Sur la fin de I'esthétique du village initiee parRfOS, la commune rappelle que c’est bien
le réglement du POS qui a servi de base de trpwail I'élaboration du réglement du PLU,
les grands principes du POS n’ont pas été boulésers

Dans toutes les zones ouvertes a la constructanticle 11 permet de garantir le caractere
architectural et 'aspect extérieur des construstiet 'aménagement de leurs abords.

Le PLU prend donc des dispositions visant a garenthaintien de I'esthétique du village.

Commune de RODEREN Enquéte publigeiative au projet de plan local d'urbanisme Page 124




Avis motivé du commissaire-enquéteur :

Les éléments de réponse fournis par la commune régment partiellement ceux
exposés dans mon avis préalable.

lls permettent d’apporter une justification suffisante a propos des choix opérés par
la commune dans I'élaboration du projet de PLU.

Les remarques de Mr FABIAN regrettant la trop stricte corrélation entre le projet
de PLU et les attendus du SCoT Thur-Doller sont tr& générales et empreintes de
subjectivité étant entendu que la compatibilité eme PLU et SCoT est une obligation
legale.

Le PLU est un document généralement élaboré pour uhorizon de 10/15 ans au
maximum, mais certainement pas pour définir une visn a 30 ou 50 ans.

Les remarques relatives au caractere villageois atl’'architecture en général sont bien
prise en compte dans le projet de PLU, au traversudmaintien ou de la création de
nouveaux secteurs non constructibles au sein méme tHancien tissu urbain (zones
Nj) et de la limitation de I'extension de nouvellegones constructibles.

En I'absence de tout secteur classé au titre des maments historiques ou de
sauvegarde du patrimoine bati, il semble difficilede reglementer plus en détail le
caractere architectural des constructions, notammenen ce qui concernerait la
définition d’'un éventuel style « alsacien piémontai».

La rédaction de larticle 11 du reglement des zonesonstructibles permettra a la

commune de veiller a la bonne harmonie et a I'intégtion des nouveaux projets de
constructions dans le respect du caractere des lieltet des paysages naturels ou
urbains.

Par conséquent, émets un avis favorable quant alrédaction du projet de PLU
arréte.
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3.2. Courrier remis par Mr Antoine et André FABIAN :

Dans un courrier remis lors de la derniere perme@em mairie, Mr André et Antoine
FABIAN développent et formulent plusieurs remarqdéierentes au projet de PLU.
(voir détail en partie 1)

Position de la commune

A propos de la limite du zonage UA et UB au lieupMiedergansacker :

| Extrait du zonage du PLU arrété (le secteur UB remis en cause est cerclé en rouge)

MM. Fabian demande le classement de ce secteué@rcouge dans la zokkA.
Le choix du classement en zadB s’explique par :

- le fait qu'’il serait incohérent d’avoir deux zoraiférentes de part et d’autre de la
Grand Rue, l'extensiorUBi ne faisant que référence a un risque potentiel
d’'inondation lié au PPRI) ;

- la caractérisation entre zomdA et UB ne releve pas uniquement de I'age des
constructions qui s’y trouvent mais aussi par lastté du tissu urbain, de
I'alignement des constructions le long des voiesleet'implantation sur limites

séparatives.
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La remarque a propos du courrier de Mr BITSCH é&stctement traitée dans le cadre de
la propre demande formulée par ce dernier.

A propos de la rédaction de I'article UA 6.4.

Cet article limite pour des raisons de sécuritdigub les débords des constructions sur la
voie publigue a 5 cm au maximum.

L’idée est de garantir une largeur suffisante atipable des trottoirs pour les personnes a
mobilité réduite.

A propos de la rédaction de I'article 7.1.

Il y a effectivement une contradiction entre l'icgiion du texte et celle figurant sur le
croquis.
Ce dernier sera corrigé en conséquence, c’'este@dimdiquant « 1 metre au maximum ».

71 En premiére profondeur par rapport aux voies et emprises publiques :

Les constructions s'implanteront le long d'une limite separative latérale ou en
léger retrait de ces limites séparatives latérales conformément a la tradition
locale (tolérance jusqu'a 1 métre maximum)

1** profondeur

L e i s L T T e

A propos de l'article 7.2.

La rédaction de cet article tout a fait classigi@mine pas en contradiction avec la volonté
de densifier I'habitat.

En effet, il autorise méme en zodd le retrait de 1 m (au lieu des 3 m) afin de répend

a la tradition locale d'implantation de certainasciannes constructions (notion de
Schlupf).
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Au-dela de cette premiére profondeur constructive :

Les constructions s'implanteront le long d’'une limite séparative latérale ocu en
|éger retrait de cette limite séparative |atérale conformément a la tradition locale
(tolérance jusqu'a 1 meétre maximum)

Sinon, la distance comptée horizontalement de tout point d'une construction au
point de la limite séparative qui en est le plus rapproché doit étre au moins
eégale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points avec un
minimum de 3 metres (H/2 avec 3m minimum).

!
H D>H2Z23m

Au-dela de la1*™™

profondeur

Barwns Res b bt mane < slems o fare

A propos de la rédaction de l'article 11 :

L’'application des dispositions générales (articlel) doit étre prise en compte par le
service instructeur et la commission d’urbanismélera au bon respect de cette regle.

La commune estime que la rédaction des article® (rhatériaux) et 11.3 (toiture) est
suffisante pour assurer le maintien du cadre achital de la commune.
Le cas échéant les dispositions de I'article 1&rinettront d’éviter certains abus.

Pour larticle 11.4 sur les clétures, le PLU netpalus imposer un matériau ou interdire
une espéece vegetale (article 13).

Enfin, l'article 14 rappelle que les constructiomsvront respecter les obligations en

matiere de réglementation thermiques et qu’elleésetd tendre vers la haute qualité
environnementales. L'application de ces reglesseethy Code de la Construction.

Avis motivé du commissaire-enquéteur :

Sur les questions de zonage :
Le secteur indiqué en rouge présente bien une morplogie relevant de la définition

d’'une zone a faible densité, localisée dans le pooigement du centre ancien, plutét
gue de celle qualifiant un secteur de centre ancietu village.
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La limite séparative entre les zones UA et UB tellgue proposée dans le projet de
PLU dans ce secteur est cohérente et répond parfaihent aux définitions des zones
en question. Cette logique apparait treés nettemersiur I'image satellite du secteur.

Par ailleurs, hormis les régles applicables en matie de densité, de hauteur et

d’'implantation des constructions, le réglement intedit et autorise quasiment les
mémes occupations et les utilisations du sol daresldeux zones en question.

o

MeadGoOglen

b4

Sur la rédaction de I'article 6.4.

La limitation des débords a 5 cm des constructionsnplantées en limite du domaine
public est classique. Elle a notamment toute sa Iéignité lorsqu’'un débord aurait
pour conséquence de limiter la largeur praticable ds trottoirs conformément a la
reglementation en vigueur (1,40 m avec possibilifgonctuelle de descendre a 1,20 m).

La limitation ponctuelle a 5 cm d'épaisseur d’'une gentuelle isolation extérieure
d’'une facade ou partie de facade d’'une constructioexistante qui se trouverait dans
ce cas n'est pas incompatible avec le décret n° 37111 du 30/5/16.

En effet, méme si la réalisation d’'une isolation d&rieure de 5 cm (avec un matériau
performant) d’une construction ancienne supposée npas en avoir répond déja a
'esprit du décret, d’autres techniques d’isolation (par I'intérieur par exemple)
permettent de répondre efficacement aux objectifg’amélioration de I'efficacité
énergétique des enveloppes de construction anciesrgont les attendus sont toutefois
moins séveres que pour ceux des constructions neave
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Sur la rédaction de I'article 7.1.

Cette remarque est pertinente.
Le schéma illustrant l'article sera bien corrigé aec lindication « 1 métre au
maximum ».

Sur la rédaction de I'article 7.2.

L’argumentation de la commune me parait cohérente.

La rédaction de cet article permet de déroger dansa zone UA a la classique indication
du retrait minimum de 3 m par rapport aux limites séparatives en permettant
explicitement de maintenir la possibilité du retrat de 1 m au maximum entre limites
séparatives, constituant de ce fait un « Schlupf >garactéristique de l'architecture

alsacienne et locale.

Sur la rédaction de I'article 11 :

Les éléments de réponse fournis par la commune sqoertinents.

Il est toujours trés difficile d'imposer une listeexhaustive de matériaux autorisés ou
interdits.

La rédaction de cet article est suffisamment clairgpour pouvoir éviter tout abus ou
projet qui ne respecterait pas le caractere générale la zone.

Le premier paragraphe de I'article 11 contient danssa rédaction les outils nécessaires
au respect du caractére ou de I'intérét des lieuxvaisinants, des sites ou de I'aspect
extérieur des constructions a edifier ou a modifier

Sur la rédaction des articles 13 :

Le PLU ne permet pas en effet d’interdire une especvegétale.

Sur la rédaction de I'article 14 :

Cet article rappelle simplement que les constructizs devront respecter la
réglementation thermique en vigueur et tendre versla haute qualité
environnementale.

Cette derniére notion n’inclut pas seulement des ¢éctifs en matiére d’efficacité
thermique des batiments (fixées par le code de lamstruction en fonction de la nature
et e la destination des constructions) mais fait agment référence a I'emploi
privilégié de matériaux durables et de techniques faible empreinte carbonée.

Par conséquent, et au-dela de la pertinence génégale certaines observations de MM
Fabian (notamment sur la modification a apporter al'article 7.1.), la rédaction du
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reglement du projet de PLU arrété répond déja aux pncipales interrogations et
remarques formulées.

J'’émets donc un avis favorable aux dispositions ek que prévues dans les articles du
reglement de la zone UA du présent projet de PLU aété, moyennant la correction a
apporter au niveau de l'article 7.1. sur l'indication « 1 métre au maximum ».

Par contre, je ne propose pas de répondre favorabigeent a la demande de
modification de la limite de zonage entre les seates UA et UB au lieu-dit
« Niedergansacker », le schéma actuel proposé egamenté par la commune étant
conforme a la réalité du tissu urbain existant.

3.3. Observation émise dans le registre par Mr GUBASCHUNG :

Mr BASCHUNG souhaite que la partie de son terréassee en zone Nj du projet de PLU
puisse étre remise en zone constructible a 'hardane dizaine d’années.

Position de la commune

La commune renvoie au rapport de présentation jopstifier la création du secteur N;j.
[ Extrait du zonage du Rapport justificatif, page 67, du PLU arrété |

Le cinquieme et demier secteur Nj
represente une superficie d'environ 0,7 ha.

Il constitue un coeur d'ilot vert entouré par la
rue du Ruisseau et par les routes de Thann
el de Guewenheim.

Il est constitué essentiellement de jardins
privatifs situés sur de longues parcelles en
laniéres a l'arriére d’habitations
L'urbanisation tout autour de ce secteur s'est
faite de facon spontanée, sans plan
densemble. De fait, on retrouve de
nombreusas constructions sur deux, voire
trois rangeées desservies par un a8acces
privatif partage

La protection de secteur Nj, préserve tout
autour des profondeurs  constructives
importantes en zone UB

L'intarét de secteur Nj ast double

Il joue un rdle de respiration, s’intégrant
dans la trame verte urbaine et dans le
paysage urbain de la commune.

De plus, il permet également de lutter contre
limperméabilisation des sols en pentes afin
d'assurer une meilleure infiltration des eaux
pluviales et ainsi atténuer le phénoméne de
ruissellement
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Avis motivé du commissaire-enquéteur :

Au-dela de la pertinence de la mise en place d'uzene Nj dans ce secteur, le fond de
la parcelle de Mr Baschung ainsi que celles de sesisins ne sont pas viabilisées a ce
jour.

A linstar des habitants voisins de la rue de Thanntoutes les propriétés situées dans
I'alignement de la voie disposent de la possibilitdimplanter en « deuxieme front »
une construction nouvelle.

Une urbanisation en « casserole » depuis la rue dEhann sur une troisieme
profondeur n'a pas de sens et contreviendrait a tadtaménagement cohérent.

Le bilan a réaliser a I'expiration d’un délai de 9années aprés I'approbation du PLU
permettra a la commune d’envisager I'avenir de ceexteur Nj au regard de la maniere
dont s’est développé le village méme si, compte tede la typologie du zonage Nj, ce
dernier n’a pas en principe vocation a étre modifi& moyen terme.

J'émets donc un avis favorable sur le maintien duanage Nj tel que proposé dans le
projet de PLU.

3.4. Observations émises dans le registre par Mr 8me SPAITE :

Mr et Mme SPAITE souhaite que leur terrain actupéat classé en zomdJa devienne
constructible d’ici une dizaine d’année sans asqiasser par la procédure de lotissement.

Position de la commune

La commune justifie le classement en zone AUa eigaihs en question par le fait qu’ils
ne sont ni accessibles depuis une voie publigudahilisés.

L’'ouverture a l'urbanisation ne peut se faire quteavers d’'une opération d’ensemble
nécessitant un redécoupage parcellaire et une isggiem viaire cohérente pour desservir
le secteur.

La commune rappelle que ce secteur était déja&crsgondNAa du POS depuis 1998.

Avis motivé du commissaire-enquéteur :

L’'analyse et les réponses de la commune rejoignebavis préalable formulé par le
commissaire enquéteur.

Le terrain en question est de fait déja constructile en I'état dans la mesure ou une
opération d’ensemble serait initiée sur ce secteur.

Elle ne passe pas nécessairement par la procédure tbtissement, la constitution
d’'une entente entre les différents propriétaires adravers d’une association fonciere
urbaine par exemple est possible.
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Par contre, ce secteur ne pourra étre ouvert a laonistruction qu’au travers du respect
des orientations d’'aménagement et de programmatioprécisées dans le PLU.

Par conséquent, jémets un avis favorable au zonagdJa du PLU tel que proposé
dans ce secteur.

3.5. Remarque formulée dans le registre par Mr JENNDenis :

Mr JENN souhaite intégrer une parcelle contigu@ énaison d’habitation de la zoAe
en zoneJB.

Position de la commune

La commune est favorable a cette demande, la parcd7 (en violet sur le plan) faisant
partie de la méme unité fonciere d’habitation deJimn.

Avis motivé du commissaire-enquéteur :

La parcelle en question fait effectivement partie d I'entité fonciere sur laquelle se
trouve la maison d’habitation de Mr Jenn.

Je rappelle que la zone Ac est une zone agricolesegvée a I'édification de batiments
destinés a I'exploitation (hangars, installations gricoles...)

J'’émets par conséquent un avis favorable a la demda de Mr Jenn d’intégrer sa
parcelle n° 87 contigué a sa maison d’habitation exone UB du PLU.

Commune de RODEREN Enquéte publigeiative au projet de plan local d'urbanisme Page 133




3.6. Courrier et observations envoyés par courrigbar I'association ALSACE
NATURE :

L’association ALSACE NATURE expose son analyseraudrs de différentes parties du
courrier.

Elle y exprime son regret quant a I'indigence dagdiostic environnemental, notamment
au sujet de la biodiversité et des zones humides.

Elle formule par ailleurs les demandes suivantes :

- Une réévaluation des valeurs de la biodiversittnetmise en évidence claire dans
le PLU, notamment dans les secteurs du vallon dshélbach et du Baerenbach
partie aval ;

- Une évaluation quantitative et qualitative des tabiet espéces détruits par le
projet ;

- Une série de mesures d’évitement et de réductiompdct et de compensation au
sein des OAP ;

- Limitation des secteurs d’'implantation possible b&sments agricoles ;

- Prise en compte systématique des zones humides ;

- Mesures complémentaires a prévoir pour le mainties valeurs paysagéeres et
environnementales ;

- Conditionner la réalisation des projets agricoleesétudes environnementales.

Position de la commune

La commune rappelle que l'association ALSACE NATUREHait officiellement
représentée au sein de la commission départememgala préservation des espaces
naturels agricoles et forestiers (CDPENAF) a laguelans le cadre de la consultation des
personnes publiques associées, a été présentidedge PLU arrété.

Apres discussion et délibéré, le CDPENAF a émisavs favorable au projet de PLU
arréte.

Par ailleurs, au sujet des observations sur lendstege environnemental, la commune
précise que le projet de PLU de Roderen a faijé¢iotfun examen au cas par cas par la
DREAL.

Cette examen s’est soldé par une décision de nes@awettre le PLU & évaluation
environnementale, jugeant ainsi au vu des enjeusitéy qu’il n’était pas nécessaire de
mener des investigations plus poussées en matigi®enementale.

En ce qui concerne la prise en compte des zoneglbgnia commune estime la critique
d’Alsace Nature sans fondement. En effet, la conemarmandaté le bureau d’expert
ECOSCOP qui a étudié chaque projet de zone AU ptibted’impacter une zone humide
CIGAL.
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Au vu des investigations ainsi menées, la DREAL oas@léré que les continuités
écologiques et les zones humides présentes sugriigoite de la commune seront
préservees.

Enfin, la commune renvoie a la partie du rappastificatif relatif a la prise en compte des
incidences des options du PLU sur I'environnempagé 82 a 96).

Avis motivé du commissaire-enquéteur :

Sur les remarques formulées par I'association ALSAE NATURE au sujet du
diagnostic environnemental, notamment sur les incighces sur la biodiversité et sur
les zones humides, il est a noter que le projet dRLU arrété ayant fait I'objet d’un
examen au cas par cas par la DREAL, a conduit 'aarité environnementale a ne pas
exiger que le projet de PLU soit soumis a une évaltion environnementale.

Par ailleurs, la commission départementale de la @sservation des espaces naturels,
agricoles et forestiers du Haut-Rhin, dont l'assoation ALSACE NATURE fait
partie, a rendu un avis favorable (sous deux réseeg) en date du 1/08/17 au projet de
PLU arrété.

Les deux réserves sont :
1. dimensionner le STECAL Ai a I'emprise du futur &ri de chasse ;

2. modifier le STECAL N des étangs, la commune doiimiter la taille des
STECAL autour des constructions existantes é¢urs proches abords

Leur prise en compte est confirmée au travers desénents suivants :

1. le secteur Ai n'est pas un STECAL, il correspon@ une partie de la zone
agricole concernée par un risque d’'inondation.

Les abris de chasse seront interdits en zone agrleo

Les abris de chasse en zone N sont autorisés daasnhesure ou ils sont
nécessaires a I'exploitation forestiere. La commune’ayant qu’un seul lot de

chasse et par conséquent qu'un seul locataire, urpotentielle construction

d’abri de chasse se limiterait forcément & une ungt

2. Les STECAL Na concernant les étangs de péche set modifiés afin de

prévoir un dimensionnement limité des secteurs autw des constructions
existantes.
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Dés lors, les deux réserves émises par le CDPENAEuvent étre considérées comme
levées.

Enfin, il est rappelé que le Parc Naturel Régionalles Ballons des Vosges a également
émis un avis favorable sans réserves sur le projde PLU de Roderen.

Compte tenu de I'expertise et de la compétence ddwerses autorités et organismes
qui ont examiné et contribué a ne pas remettre enaase la pertinence des études
meneées, ni de remise en cause contrairement auxraknts développes dans le courrier
de ALSACE NATURE, je considere que le projet de PLUarrété ne remet pas en
cause ni les enjeux de biodiversité ni la conservah et la qualité des espaces humides
de la commune de Roderen, par conséquent, jémets @vis favorable au projet de
PLU, les deux réserves d’ALSACE NATURE étant levées
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4. Avis motivé sur les remarques des personnes puhles associées :

Le projet de PLU arrété de Roderen a fait I'obg8davis émis par les personnes
publiques associées.

1. Avis favorable sans réserve du Pays Thur-Doller

Le maitre d’ouvrage prend acte dans son mémoiregponse de I'avis favorable sans
réserve émis par le Pays Thur-Doller.

Le Pays Thur-Doller est également porteur du Scot Aur-Doller. A ce titre, il est
particulierement concerné par le respect de la congtibilité entre le projet de PLU et
le SCoT. Comme précisé dans un extrait d’'une délibétion du Pays Thur-Doller, les
ambitions affichées dans le Scot Thur-Doller ont étcomparées avec les orientations
du PLU. Cet exercice a permis de constater que lergget de PLU de Roderen,
notamment au travers de son PADD, répond parfaitem& aux objectifs et aux
orientations du SCoT Thur-Doller approuvé le 18 mas 2014.

Je confirme donc l'avis favorable exprimé par le Pgs.

2. Avis favorable sans réserve de I'Institut Nasibde I'Origine et de la Qualité :

Le maitre d’ouvrage prend acte dans son mémoire2ponse de l'avis favorable sans
réserve émis par I'Institut National de I'Originede la Qualité.

L’Institut précise que la commune de Roderen est rluse dans l'aire géographique
de 'AOC « Munster » et confirme que le projet de RU n’a pas d’'incidence directe
sur les AOC et IGP concernées.

Je confirme donc l'avis favorable exprimé par I'INOA.

3. Auvis favorable sans réserve du Parc Natureldd@tides ballons des Vosges :

Le maitre d’ouvrage prend acte dans son mémoiregponse de I'avis favorable sans
réserve émis par le Parc Naturel Régional des Ballies Vosges.
Il répond par ailleurs a quatre interrogationsarene évoquées par le Parc :

- lataille des carports est passéee a 25 m? afirodeqir garer deux véhicules ;
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- I'objectif en zone UC est bien d’interdire de noaue logements, les annexes étant
déja présentes au niveau des propriétés concepieas a I'appui) ;

- la commune confirme bien que les remblais seroalieégent interdit en zorgA ;

- le choix d’interdire en zonAUa la création d’activités mixtes avec du logement es
un choix volontaire. Cette possibilité est offeda zoneUA et UB, jugées
suffisantes pour répondre aux éventuels besoins.

Comme précisé dans l'avis émis par le Parc, les gwa remarques ci-dessus sont
mineures dans l'appréciation positive portée sur I@rojet de PLU. Les réponses du
maitre d’ouvrage sont explicites et pertinentes, didiquement assumées.

L’avis confirme la compatibilité du projet de PLU avec les orientations de la Charte
2012-2014 du Parc Naturel régional des Ballons d&®sges.

Je confirme donc I'avis favorable du Parc.

4. Avis favorable sans réserve de la CCl Euronpélm:

Le maitre d’ouvrage prend acte dans son mémoiregponse de I'avis favorable sans
réserve emis par la CCIl Alsace Eurométropole.

Je confirme I'avis favorable porté par la CCIl Alsa@ Eurométropole sur le projet de
PLU.

5. Avis favorable avec remargues pour le Consgildd@mental du Haut-Rhin :

Le maitre d’ouvrage prend acte dans son mémoirémmnse de l'avis favorable émis par
le Conseil Départemental du Haut-Rhin.
Il répond par ailleurs aux remarques formuléede@D :

- concernant l'article L151-23 du Code de I'Urbanisnhae s’appliquera pas aux
alignements d’arbres le long des routes départeaiesnt ces derniers étant déja
protégés au titre de I'article L350-3 du Code di/ironnement ;

- le rapport de présentation sera complété par fesniations transmises par le CD
pour ce qui concerne le développement des commtiorisaenumériques ;

- ce méme rapport de présentation sera compléténpaxtrait du trafic routier 2015
ainsi que par l'indication des décharges identffi@d'inventaire départemental ;
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- le reglement du PLU sera complété par les indinatieelatives aux travaux de
voiries et d’entretien des cours d’eau et la réféeen I'arrété préfectoral du 21/2/13
supprimée, la commune n’étant pas concernée pgpeda’infrastructures.

Les éléments de réponse fournis par le maitre d’'ouage aux simples remarques
exprimées dans 'avis du CD68 confirment néanmoingur prise en compte intégrale
dans les diverses pieces du projet de PLU qui serfomendées en conséquence.

J'émets donc un avis favorable.

6. Avis favorable avec réserves de la Chambre dtAture :

Dans son document résumant les réponses de la ammroette derniere apporte des
explications aux réserves formulées par la chamitagriculture.

- le repérage des exploitations d’élevage au seila @®ne urbaine ajouté dans le
rapport de présentation ;

- surle classement des zomNjsa I'est du village (pres de la zone AUa DE LA Haul
en zoneN stricte afin d’envisager un jour l'urbanisation ckes dernieres et ainsi
lutter contre I'étalement urbain, le maitre d’'ouyearépond et constate le souci
commun et les objectifs partagés avec la chamlagridulture. La mise en place
d’'un sous-secteudj n’a pour seul objectif que de permettre aux peipiies d'y
implanter éventuellement des abris de jardin dé 8urmaximum alors qu’en zone
N stricte cela ne sera pas permis. La configuradies terrains concernés par ce
classement bien que proches voir entourés pade tirbain existant ne permet pas
d’envisager une urbanisation, méme concertée. e(farénte, morcellement
parcellaires, géométrie complexe, absence de toabditeé...) ;

- concernant le zonage, la trame L151-23 relativeemtieur des vergers au nord de
la commune sera supprimée pour une parcelle demuib ares actuellement déja
exploitée par un agriculteur ;

- pour la réserve n°4 relative a I'extension de laezagricole constructible au-dela
des besoins locaux répertoriés, le projet de Pk&t@répond largement aux besoins
a I'norizon de 15 ans, offrant ainsi des poss#slit’évolutions importantes par
rapport a la situation actuelle, son extension &la-de ce qui est proposé dans ce
projet de PLU n’est donc pas justifiée.

Les éléments de réponse fournis par le maitre d’ouage répondent aux principales
remarques et réserves de la chambre d’agriculture.

La mise en place de secteur Nj au sein méme et @pimité immeédiate du tissu urbain
actuel répond a la fois aux objectifs imposés paelSCoT en matiére de limitation du
potentiel constructible & un horizon de 10 ans maisussi au risque d’étalement
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urbain. Le zonage proposé dans le projet de PLU eptutdt contraignant en la matiére
et limite fortement le risque d’étalement en périplérie des secteurs U.

Pour le reste (pages 27 a 28 du mémoire en réponde la commune), au vu des

réponses apportées par le maitre d’ouvrage et deiénents qui seront pris en compte
pour amender le projet de PLU, jémets un avis favable au projet de PLU.

7. Avis favorable du CDPENAF avec 2 réserves @seompte par la commune :

Le maitre d’ouvrage prend acte dans son mémoirémonse de I'avis favorable assorti de
deux réserves eémis par le CDPENAF.

- le secteuAi n'est pas un STECAL mais il correspond a la paltiéa zone agricole
concernée par un risque d’inondation. Les abrishdsse seront bien interdits dans
toute la zond\ ;

- les STECALNa concernant les étangs de péche seront bien medititour des
constructions existantes et a leur proches abords.

Le projet de PLU participe bien a la préservation @&s milieux naturels et forestiers.
Au vu de la prise en compte par le maitre d’ouvrageles deux réserves émises par le
CDPENAF, et les modifications qui seront apportéeau projet final, émets pour ma
part un avis favorable.

8. Avis favorable assorti de 5 réserves de la DDT :

Dans son mémoire en réponse, le maitre d’ouvra@eg® sa position quant aux réserves
émises.

- Sur I'évaluation de la rétention fonciére permettinconnaitre le potentiel foncier
effectivement mobilisable, le maitre d’ouvrage faumun tableau d’analyse
complémentaire qui sera rajoutée au rapport deeptaéton.

Vides en Consommation Potentiel Taux de Taux de
Zones 2016 fonciére 2002-2016 | disponible en mobilisation rétention
(ha) (ha) 2002 (ha) observé (%) fonciére (%)
UA 0,08 0,02 0,1 20,0% 80,0%
UB 7,85 1,35 9,2 14,7% 85,3%
NA indicés | 2,80 1,14 3,94 28,9% 71,1%
Total 10,73 2,51 13,24 19,0% 81,0%

Cette étude menée sur la période de 2002-201@uadjue le taux de la rétention
fonciere se monte ainsi a 81 %.
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L’hypothése du maintien de cette tendance a I'autede 10 ans, permet ainsi de
démontrer, eu égard au potentiel foncier brut devieloppe urbaine de 10,73 ha,
d’'un potentiel foncier effectivement mobilisable 2dna environ, insuffisant pour
répondre aux incidences des besoins démographegtie®s qui nécessiteraient au
moins 3,1 ha.

La limitation des secteusU et AUa du projet de PLU, par ailleurs situés au sein
méme du tissu urbain actuel ou alors en contirdiitécte, participent ainsi a la
modération de la consommation du foncier.

- La zone humide présente dans le sectelsr a bien été prise en compte dans les
OAP du secteur en question. Il est proposé d’expliclavantage cette contrainte
en précisant la légende qui accompagne la desuriple ce secteur par « zone
humide a préserver et a valoriser » y interdisknfait toute urbanisation ce qui
constitue de fait une mesure d’évitement.

- Sur la réserve relative au reglement de la zone M, ¢a commune confirme bien
I'interdiction de toute construction d'abri de ckagn zone A et la stricte limitation
des STECAL des étandsa.

- Sur la justification des zondsj, notamment celles qui bénéficiaient auparavant
d’un classement en zone urbaine, elles sont dépé&spen page 32 du mémoire en
réponse et justifiees dans le rapport de présentati

- La réserve 5 relative a la modification du sectd@® afin d tenir compte des
périmetres de protection des captages d’alimemtaioeau potable sera prise en
compte par la création d'un sou sectdliBc « captage » qui reprendra les
dispositions reglementaires demandées par I'AgRéggonale de Santé.

Les éléments de réponses fournis et développés démémoire du maitre d’ouvrage,
permettent d’ores et déja de considérer la prise eaompte des réserves 2, 3 et 5 sans
qu’il ne soit nécessaire de commenter plus avant.

Pour la réserve n°l1, l'analyse et les éléments dalcul fournis par la commune
déemontrent effectivement que les besoins lies a V@ution démographie de la
commune ne pourront pas étre satisfait sur la seellbase de I'enveloppe brute urbaine
a laquelle serait appliqué le taux de rétention urline constaté sur la période de 2002-
2016. Un différentiel de plus de 1ha ressort désements fournis.

Les zones AU et AUa proposées dans le projet de Plddnt malgré tout limitatives,
inscrites soit au coeur méme du tissu urbain soit enontiguité immédiate. Elles
répondent parfaitement aux objectifs du Scot, poinpar ailleurs confirmé par le Pays
Thur-Doller, personne publique associée qui est asisporteur du SCoT Thur Doller.
Ainsi, I'objectif de limitation de I'extension urbaine est pleinement vérifié par ce
projet de PLU.

Cette remarque rejoint et est directement liee a laéserve n°4 formulée au sujet des
zones N;j.
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La mise en place de telles zones au sein du tisgbain participe également au respect
des attendus du SCoT Thur-Doller en matiére de coosimation fonciere. Les
nombreuses réunions d’information organisées en ambet au cours de I'élaboration
du projet de PLU avec la population d’une part, mas aussi plus spécifiquement avec
les divers propriétaires concernés, ont permis d'gliciter la démarche de la
commune. Il N’y a pas eu d’expression d’oppositiofiormelle a ce choix hormis des
demandes visant a décaler de maniére mineure la fue limite entre les zones UB et
Nj.

Toutes les propriétés concernées, notamment routee dhann, conservent de plus la
possibilité de d’ériger une construction a I'arriere des maisons actuelles.

Par conséquent, cette réserve peut étre considérégamme levée.

De maniére globale, au vu des réponses et des jlisttifs apportés par la commune
d'une part, de la confirmation de la prise en com@ de certaines remarques et
observations de la DDT autre part, jémets et je aafirme I'avis favorable de la DDT
en considérant les réserves comme levées.

Commune de RODEREN Enquéte publigeiative au projet de plan local d'urbanisme Page 142




Chapitre 2 — Conclusion du commissaire-engquéteur

Cette enquéte publique relative au PLU de la commuende RODEREN s’est déroulée
dans un climat serein.
Les dispositions matérielles de I'enquéte ont étéut a fait satisfaisantes.

Sur la forme, la qualité du dossier, 'ensemble dgseces et documents annexes soumis
a I'enquéte n'appellent pas de remarques particulies.

Un exemplaire papier du dossier a été mis a la dispition du public pendant toute la
durée de 'enquéte. Une version dématérialisée aéémise en ligne sur le site internet
de la commune ainsi que sur un poste informatiqueétlié dans les locaux de la mairie.

L’information du public a été menée dans les réglesutre les avis dans la presse, un
affichage permanent spécifique a été maintenu enaile a I'extérieur de la maire, ainsi
que sur le site internet de la commune.

Enfin, plusieurs réunions publiques préalables avaint été organisées par la
commune.

Sur le fond et de maniére générale, jestime quawme des remarques et des
observations émises par le public ou par les persoes publiques associées ne sont de
nature a remettre en cause les orientations et lebjectifs du projet de PLU.

Aprés les avoir soumis dans leur intégralité au méaie d’ouvrage pour éléments de
réponse, j'ai analysé point par point 'ensemble dees remarques.

Il apparait ainsi que le projet définitif du PLU sera amendé et complété suite a
certaines observations des PPA, notamment cellesrifwulées par le Consell
Départemental du Haut-Rhin, la Chambre d'Agriculture, le CDPENAF et la
Direction Départementale des Territoires.

Les demandes formulées par le public, hormis celleglatives a une correction de
zonage ou de limite de zonage pour lesquelles jétaain avis favorable, relevent de
demandes personnelles qui ne sont pas compatiblega les attendus du projet.

Au final, 'analyse du présent projet de PLU m’appaait parfaitement respectueux et
compatible avec les objectifs généraux du SCoT ThDoller.

Comme décrit dans le rapport de présentation et dale PADD, le projet s’inscrit

pleinement dans I'esprit et les objectifs énoncésapl’'ordonnance n°2015-1174 du 23
septembre 2015 modifiant le code de [l'urbanisme, edimitant encore plus

efficacement que le document d’'urbanisme précedefPOS) le risque d’étalement du
tissu urbain tout en permettant un développement msuré mais réaliste de la
commune.
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Je remarque que des secteurs naturels ont pu étreées au sein méme du village, tout
en garantissant aux riverains concernés des posdit#s d’extension voire de
construction nouvelles sur leurs parcelles.

La protection durable de I'environnement et des pagages est une des orientations du
PADD. Elle assure le maintien de la qualité des pagges, notamment des trois unités
paysageres de la commune constituées par le cceurletceinture du tissu urbain
existant, les collines sous-vosgiennes et la plaagricole de I'Ochsenfeld.

Dans ce méme esprit, la conservation des continustécologiques et de la biodiversité
est bien prise en compte (respect trame verte etale entre autre) tout en garantissant
la vocation agricole des terres existantes (limitadn étalement urbain) et en
permettant sur 6 sites des possibilités de constriilgn sous conditions de batiments a
usage agricoles.

Pour mémoire, les grandes orientations du PADD dulRJ de la commune se déclinent
autour de quatre axes majeurs :

- La modération de la consommation d’espaces et lutteontre I'étalement
urbain ;

- Protection durable de I'environnement et des paysas ;

- Prise en compte des risques dans les projets comnawx ;

- Maitrise et structure du développement urbain.

J'estime que les choix et les objectifs de dévelopment décrits et présentés au travers
de la rédaction des différentes pieces constitutigsedu projet de PLU ainsi que les
réponses et compléments apportés suite aux diversemmarques des PPA et des
échanges avec le public issus de la procédure d'er@de publique, respectent et
traduisent la volonté de la commune de répondre aes quatre orientations majeures.

L’ensemble du projet de PLU traduit ainsi cette vobnté, je constate qu’elle n’a
d’ailleurs jamais été globalement remise en causeap aucune des PPA ni des
observations du public.

Eu égard a ces constatations, je confirme la bonreéquation du projet de PLU de
RODEREN, au travers des orientations déclinées dane PADD, avec a la fois le
SCoT Thur-Doller, mais aussi grace au recours deigpositions concretes (définition
du nouveau zonage, limitation stricte de I'étalemandu tissu urbain, intégration
d’espaces naturels au cceur du tissu urbain, bonneipe en compte de I'existence et
de la préservation des zones humides au travers déglement et maitrise de la
structure et du développement urbain par la mise enplace d'orientations
d’aménagement et de programmation dans 4 secteursjsant a la préservation des
spécificités environnementales de la commune.
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Par conséquent,

Vu le code de I'environnement ;
Vu le code de l'urbanisme ;

Vu la décision du Tribunal Administratif de Straslpdu 29 aolt 2017 portant
désignation du commissaire-enquéteur (dossied@D@&0178/67) ;

Vu l'arrété municipal n° 41-2017 du 15 septembre 2fxE&crivant une enquéte publique
relative au projet du plan local d’'urbanisme dedenmune de RODEREN ;

Vu I'ensemble des piéces du dossier soumis a I'erquéilique réalisé par TADAUHR ;
Vu les observations recueillies du public;

Vu le bilan du déroulement de la concertation pulgigcealable ;

Vu les observations émises par les personnes publagsaciées ;

Vu I'ensemble des éléments de réponses fourniepaaltre d’ouvrage ;

Vu I'avis motivé du commissaire-enquéteur dévelogpé&hapitre 1 ci-dessus ;

Considérant :

- que la procédure a respecte les dispositions del d@edfurbanisme et du code
de I'environnement ;

- que le public a été suffisamment informé, qu'ilalibre acces aux piéces du
dossier soumis a I'enquéte et qu’il a pu libremgexprimer ;

- gue toutes les observations ont été soumises pauaa maitre d’'ouvrage ;

- que le projet de plan local d’'urbanisme de RODERENmMpte tenu
notamment de la prise en compte par la communedaites modifications
et demandes formulées par le public est compatblec le schéma de
cohérence territorial Thur-Doller et qu’il respectdes enjeux
environnementaux spécifiques de la commune ;
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- que la commune prendra en compte les remarquesifi@empar la direction
départementale des territoires afin que le progePU précise notamment
I'évaluation de la rétention fonciere, les mesumegisagées pour préserver la
zone humide présente sur le secteur AU, I'inteialictie la construction d’abri
de chasse en zone A, la justification de la créad&s zones Nj et procede a la
modification du reglement de la zone UB pour tenimpte des périmetres de
protection des captages d'alimentation en eau f@tab

- que la commune a fourni des éléments de répongsfagsnts aux
observations et réserves de I'avis du CDPENAF ;

- que la commune a fourni des éléments de répongsfagsnts aux
observations et réserves de I'avis de la Chaml#gritulture ;

- I'avis motivé du commissaire-enquéteur développeesisus ;

Le commissaire enquéteur émet

UN AVIS FAVORABLE

SANS RECOMMANDATIONS NI RESERVES

au projet de plan local d’'urbanisredalcommune de RODEREN.

Fait a ILLFURTH, le 30 décemB@L7.

Benoit GOEPFERT

T Cagmissa

- Enguéteur
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38Me partie

ANNEXES

Liste des documents annexes

1. Décision du Président du TA relatif a la nominattancommissaire enquéteur;

2. Arrété du maire du 15/09/17 relatif a I'ouvertueeliznquéte publique du projet de
PLU de Roderen ;

3. Auvis parus dans le Journal I'Alsace et dans les DNA

4. Photo de I'affiche en place pendant toute la ddesBenquéte ;

5. Certificat d'affichage de I'avis d’enquéte en maide RODEREN,;

6. Accord du maire de Roderen pour fixation de la tatge de remise du rapport du

commissaire enquéteur au 15/01/18.
7. Copie du PV de synthése remis au maire de Roderdate du 29/11/17.
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ANNEXE 1

REPUBLIQUE FRANCAISE
DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE STRASBOURG
29/08/2017
N®E17000178 /67 LA PRESIDENTE DU TRIBUNAL
ADMINISTRATIF
Décision désignation commissaire

Vu enregistrée le 9 aoiit 2017, la lettre par laquelle le Maire de la commune de
Roderen demande la désignation d'un commissaire enquéteur en vue de procéder a une
enquéte publique relative a4 la révision du POS de la commune de Roderen et sa

transformation en PLU ;
Vu le code de I"environnement ;

Vu les listes départementales d’aptitude aux fonctions de commissaire enquéteur
établies au titre de I’année 2017 ;

DECIDE

ARTICLE 1 :M. Benoit Goepfert est désigné en qualité de commissaire enquéteur pour
I'enquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 2 :Pour les besoins de I'enquéte publique, le commissaire enquéteur est autorisé a
utiliser son véhicule, sous réserve de satisfaire aux conditions prévues en
matiére d’assurance, par la législation en vigueur.

ARTICLE 3 :La présente décision sera notifiée a la commune de Roderen et & M. Benoit
Goepfert.

Fait & Strasbourg, le 29 aofit 2017.

Pour la présidente du tribunal,
Le Vice-président

—

P. DEVILLERS
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ANNEXE 2

République Frangaise
Département du Haut-Rhin

COMMUNE DE RODEREN

ARRETE N°41- 2017 du 15 septembre 2017

Mettant & 'enquéte publique le projet de
Plan Local d’Urbanisme

Le Maire,

vu le code de 'Urbanisme et notamment ses aricles L153-19 et R 153-8 ;
vu le code de I'environnement et notamment ses articles 123-3 et R123-9 ;

vu la délibération du Conseil Municipal du 09 septembre 2015 prescrivant la révision du Plan

d'Occupation des Sols en vue de sa transformation en Plan Local d'Urbanisme |

vuU la délibération du Conseil Municipal du 04 mai 2017 tirant le bilan de la concertation et

arrétant le projet de Plan Local d’Urbanisme ;

vu les pigces du dossier soumis a Fenquéte publique ;
vu la décision de M. le Président du Tribunal Administratif de Strasbourg en date du 31

aolt 2017 désignant :
Monsieur Benoit GOEPFERT, Ingénieur Génle Civil et Urbanisme demeurant &

58, route de Mulhouse, ILLFURTH (68720) en qualité de commissaire enquéteur ;
APRES consultation du commissaire enquéteur en mairie de Roderen le 14 septembre 2017 ;

ARRETE

ARTICLE 1

Il sera procédé a une enquéte publique sur le projet de Plan Local d'Urbanisme de la commune
de Roderen, destiné a définir le Projet d'Aménagement et de Développement Durables de |a
commune et la réglementation d'urbanisme relative & I'utilisation des sols, pour une durée de 31

Jours & compter du 18 octobre 2017.

ARTICLE 2

Monsieur Benoit GOEPFERT, Ingénieur Génie Civil et Urbanisme, a été désigné en qualité de
commissaire enquéteur titulaire par M. le Président du Tribunal Administratif de Strasbourg.

" ARTICLE 3

Les piéces du dossier, ainsi que le registre d'enquéte a feuillets non mobiles, coté et paraphé
par le commissaire enquéteur seront déposés a la mairie de Roderen pendant 31 jours
consécutifs, aux jours et heures habituels d'ouverture, du 18 octobre au 17 novembre 2017
inclus.

Le dossier d'enquéte publique se compose du projet de plan local d'urbanisme arrété par
délibération du conseil municipal du 04 mai 2017, du bilan de la concertation détalilé dans celte
délibération, des avis et observations émis lors de la consultation sur le projet de PLU arrété
ainsi que d'une note de présentation établie en application de I'article R123-8 du code de
I'environnement.

Le public pourra prendre connaissance du dossier de Plan Local d'Urbanisme et consigner
éventuellement ses observations sur le registre d'enquéte ou les adresser par écrit au
commissaire enguéteur, au sidége de I'enquéte a la Mairie de Roderen, 21 Grand'Rue 68800
Roderen. Les observations peuvent également étre envoyées par courrier électronigue a
I'adresse suivante : mairief@roderen.fr.

Le dossier d'enquéte publique complet sera également consultable sur le site internet de la
commune www.roderen.fr/ pendant foute la durée de l'enquéte du 18 octobre 2017 au 17
novembre 2017,

Un accés au dossier d’enquéte est également assuré sur un poste informatique A la mairle de
Roderen, aux mémes dates et horaires que pour le dossier papier.
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ARTICLE 4

Le projet de plan local d'urbanisme de la commune de Roderen n'élant pas soumis a évaluation
environnementale, la note de présentation établie au titre de larticle R123-8 du code de
I'environnement comprend les informations environnementales se rapportant au projet de plan local
d'urbanisme ; elle est consultable en mairie dans le cadre de I'enquéte publique sur ce plan.

ARTICLE §

Le commissaire enquéteur se tiendra 4 la disposition du public en mairie de Roderen :
- le mercredi 18 octobre 2017 de 14h00 & 16h00,
- le vendredi 27 octobre 2017 de 10h00 & 12h00,
- le mardi 07 novembre 2017 de 16h00 & 18h00,
- le vendredi 17 novembre 2017 de 10h00 & 12h00.

ARTICLE 6

A l'expiration du délai d'enquéte prévu & larticle 4, le registre sera clos et signe par le

commissaire enquéteur,
Il disposera d’'un délai de 30 jours pour transmetire au Maire de la Commune de Roderen le

dossier d'enquéte avec le rapport dans lequel figurent ses conclusions motivées. Il en
adressera une copie a M. le Président du Tribunal Administratif de Strasbourg.

Le public pourra consulter le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur a la Mairie
aux jours et heures habituels d'ouverture des bureaux pendant un an ainsi que sur le site
internet de la commune.

Une copie du rapport du commissaire enquéteur sera adressée par M. le Maire a la préfecture
du Haut-Rhin, ainsi qu'a la sous- préfecture de Thann-Guebwiller pour y éfre tenue a la
disposition du public pendant un an.

ARTICLE7

Le maitre d'ouvrage du projet de Plan Local d'Urbanisme est la Commune de Roderen.

Toutes informations relatives a 'enquéte publique peuvent étre demandées par écrit @ Monsieur
Christophe KIPPELEN, Maire de Roderen, a la mairle A l'adresse suivante : 21 Grand'Rue 68800
RODEREN

ARTICLE 8

Un avis au public faisant connaitre 'ouverture de I'enquéte sera publié guinze jours au moins
avant le début de celle-ci, et rappelé dans les huit premiers jours de I'enquéte, dans deux
journaux diffusés dans le département, L'ALSACE et les Demiéres Nouvelles d'Alsace.

Cet avis sera affiché notamment en mairie de Roderen et publié par tout autre procédé en
usage dans la commune.

Il sera également publié sur le site Internet de la commune.

ARTICLE 9

" Au terme de l'enquéte publique et de la remise du rapport et des conclusions du commissaire
enquéteur, le Conseil Municipal se prononcera par délibération sur I'approbation du P.LU.

ARTICLE 10

Cople du présent arrété sera adressée a :

M. Le Sous-Préfet

M. Le Préfet du Département du Haut-Rhin,
M. le commissaire-enquéteur

Pour exécution, chacun en ce qui le concerne.

Fait & Roderen, le 15 septembre 2017

23wl
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ANNEXE 3

‘Enquéte publique

ENQUETE PUBLIQUE RELATIVE
AU PROJET DE PLAN LOCAL D'URBANISME

Commune de Roderen-

Par arrité du LBuptembmlol'l,lnHam&mam
l'ouverture d'une enquéte ubligue sur le de Plan Local
d'Urbanisme de la commune, — A définir lo d'Aménagement

menmwmmmlhm
de du 18 oetobre 2017 an 17 novembre 2017 inelus.

ummm»mmmd-mmmhm
18 oetobre 2017 do 14 h 00 & 16 h 00, lo vendrodi 27 octobre 2017 de 10 h 00

Auhm.bmvmmrnuuuunnn»w a7
novembre de 10 h 00 & 12 h 00,

an le
déblibération sur l'approbation du PLU,
Pendant toute la durée de l'enquéte, les pidces du dossier sont

consultables en nnzjmmuh'uuhuma'omm.u'
h“m%q .xuiuhu—-‘huhnluhm
L3 18

Les obnrnﬂon-mh projet de Plan Local d'Urbanisme pourront étre
consignées 'lurbngllmdmdipﬁ malrie. Elles peuvent égulement
eu‘ndn—hp-rm-nmmnmq.:mumdmdalbm.&l
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ENQUETE PUBLIQUE RELATIVE AU PROJET
DE PLAN LOCAL D'URBANISME

Commune de Roderen

g
:

15 septembre 2017, le Maire de ARODEREN a ordonné I'ouverture
d'une enguite ue sur le projet de Plan Local d'Urbanisme de & cornmune, desting
a définir le d' ammm““?mmummau
A cot effet, Monsiewr Benol GOEPFERT, Ingénieur Génie Civil et Urbanisme, demeurant
umawmn.mnmtasm)a dﬁvﬁmqﬂammum |

publique se dérousara durant bwm&h mairie de RODEREN |
2017 inclus.

5
|
i
i

Lomn-mmmn:. ".riodoHOOS!EN !
1on1zn
non
aizn

la commune de ACDEREN. Au tarme de
wmmmm:&mm»

Un acces-au dossier d'enquéte est Sur un poste informatique mis

wst également assuré
a llamnlrbd. baude ' bl mémes dates et
dapnuhon mm encuite publique aux

conclusions motivées,
heures ot jours d'ouverture des bureaux, pendant un an & compter de la clbture de
Fenquéte publique ainsi que sur le site intemet de la commune. :
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ANNEXE 4

COMMUNE DE RODEREN
Enquéte publique relative au projet de PLU

, cdcren a ordonné l'ouverture d'une
Par arrété du 15 septembre 2017, le Maire de Ro j
e:;‘ l?é:t'e publique, @ compter du 18 octobre 7 sur le projet de Plan Local

Do i mai 2017.
d'Urbanisme (PLU) arrété par le conseil municip® e ,
Tourted::\‘fonn;tlon concernant ce projet pourr? obtenue aupres d responsable du
projet, Monsieur le Maire de F - deren, Mairie srand’Rue - 68300 RODEREN.
Le dossier soumis a 'enquéte publique comprnd |c projet de PLU a""".é accompagné
d'une note de présentation et de I'ensemble < picces réglementai cs; il pourra étre
consulté a la mairie de Roderen (sur papier ¢! poste informatique ) pendant la durée

de I'enquéte publique qui se déroulera du 18 ociobre au 17 novembre ;’017 inclus.
Il sera également consultable sur le site internet de la commune : Nit,//www.roderen. fi/
La Mairie est désignée comme étant le siége de I'enquéte publique.

Ler ic pourra prendre connaissance des documents aux jours et heures ouvrables de
la n ie durant cette période et consigner ses observations sur le registre d'enquéte
ouver: a cet effet ou les adresser, par correspondance, au commissaire enquéteur, a la
Main - de Roderen, 21 Grand’'Rue - 68800 RODEREN, ou encore par courrier
électronique a 'adresse suivante : mairie@roderen.fr

© Monsieur Benoit GOEPFERT, Ingénieur Génie Civil et Urbanisme, a été désigné en s
qualitt de commissaire enquéteur par le Président du Tribunal Administratif de
Strasbourg.

Le commissaire enquéteur se tiendra a la disposition du public a la mairie de
Roderen
- Mercredi 18 octobre 2017 —de 14h00 a 16h00
- Vendredi 27 octobre 2017 — de 10h00 a 12h00
- Mardi 7 novembre 2017  —de 16h00 a 18h00
Vendredi 17 novembre 2017 — de 10h00 a 12h00

A l'issue de I'enquéte, une copie du rapport et des conclusions du commissaire
enquéteur sera déposée :

- en Mairie de Roderen
- au Tribunal Administratif de Strasbourg,
- en Préfecture du Haut-Rhin.

Ces documents pourront étre consultés pendant un an a com la date de cléture
de I'enquéte a la Mairie de Roderen, en Préfecture et sur le 'mpti:;::.n.( de la commune
a l'adresse suivante : hitp.//'www.roderen.fr/

L'autorité compétente pour approuver le projet de
voie de délibération du conseil municipal. PLU est la commune de Roderen par

2

=

s Prgae
Fomeet dy Law Phen

COPMNINE DY NOMEREN

ARRETE W41 2017 du 18 supbrnben 2017

WeTant b “enpate mevigue
[yt romaded g g
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ANNEXE 5

Commune de REPUBLIQUE FRANGAISE

RODEREN

HAUT-RHIN

CERTIFICAT D’AFFICHAGE

L

Je soussigné, Christophe KIPPELEN, Maire de Roderen,

certifie par la présente que 1'avis d'enquéte publique relative au projet de PLU
arrété par le conseil municipal le 4 mai 2017, a bien été affiché en mairie du 22
septembre 2017 au 20 novembre 2017.

Fait pour servir et valoir ce que de droit.

Roderen, le 11 décembre 2017

Mairie : 21, Grand’Rue - 68800 RODEREN - TéL 03 89 37 03 42 - Télécopie 03 89 37 43 22
E-mail : mairic.roderen@wanadoo.fr - www.roderen.fr
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ANNEXE 6
Commune de REPUBLIQUE FRANCALE

RODEREN

[ Monsieur Benoit GOEPFERT
Commissaire Enquéteur
58 route de Mulhouse
68720 ILLFURTH

Roderen, le 19 décembre 2017

[
Objet : Délai de remise du rapport de I'enquéte publique
V/R : votre courrier du 13/12/2017

Monsieur,

Nous accusons réception de votre courrier du 13 décembre 2017, sollicitant un report de remise de
votre rapport, suite & 'enquéte publique portant sur le projet du Plan Local d'Urbanisme de
Roderen.

En notre qualité de représentant de I'autorité compétente, nous vous donnons notre accord pour
une remise de votre rapport le lundi 15 janvier 2018.

Nous vous prions d'agréer, Monsieur le Commissaire-enquéteur, nos respectueuses salutations,

Le Maire, //
(‘@w KIPPELN

Marne : 21, Grand'Ro: - 68500 RODEREN - Tél. 03 89 37 03 42 - Télécopie 03 89 37 43 22
E-mail : mainesoderen@wanadoo fr - www.rodesren fr
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ANNEXE 7

Révision du POS de RODEREN et transformation en PLU.

PV de synthese des observations du public

L'enquéte publique s’est déroulée durant 31 jours consécutifs du 18 octobre 2017 au 17
novembre 2017.

Le commissaire enquéteur a regu le public en mairie lors de quatre permanences.

L'enquéte s’'est déroulée dans un climat serein et a fait I'objet de quelques visites et
observations du public. Compte tenu du nombre restreint d’observations, le présent PV en
dresse la liste exhaustive, qu'il s’agisse de remarques formulées dans le registre d’enquéte ou
par le biais de courriers ou notes remises au commissaire enquéteur.

ETAT DES VISITES DU PUBLIC LORS DES PERMANENCES EN MAIRIE

1% permanence du mercredi 18 octobre 2017 :

Visite de 3 personnes.

- Mr WELTERLIN Denis (voir son courrier complémentaire du 22/10/17 en annexe 1) ;

- Mme et Mr WEYMULLER (voir document de 4 pages remis lors de la visite et copie d’'un
courrier daté du 18/03/17 adressé a la mairie en annexe 2).
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2™ permanence du vendredi 27 octobre 2017 :

Visite de 4 personnes.

Mr RUEZ Didier de la société SOVIA ;
Mr MONA Jean-Claude (voir son courrier du 13/11/17 en annexe 3) ;

Mr SCHMITT Gwenaél (voir copie de son courrier et des documents remis lors de la
visite en annexe 4) ;

Mr BITSCH Roland (voir son courrier et documents remis lors de la visite en annexe 5).

3*me permanence du mardi 7 novembre 2017 :

Pas de passage de public.

4¢me permanence du vendredi 17 novembre 2017 :

Visite de 7 personnes.

Mr Antoine FABIAN (voir courrier du 17/11/17 et plan remis lors de la visite en annexe
6);

Mr André FABIAN (voir document d’observations de 5 pages remis lors de la visite en
annexe 7) ;

Mr BASCHUNG Guy (voir observations dans le registre en annexe 8) ;

Mr MURA Jean-Marc (maitre d’ceuvre : pas d’observations écrites) ;

Mme et Mr SPAITE Bernard (voir observation dans le registre en annexe 9) ;

Mr JENN Denis (voir observation dans le registre en annexe 9).
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AUTRES OBERVATIONS

En dehors des permanences du commissaire enquéteur, il n’y a pas eu d'autres observations
émises dans le registre de la mairie.

Un courriel a été envoyé en date du 17 novembre 2017 sur le site de la mairie de RODEREN
par I"association ALSACE NATURE. Il comporte un dossier de 16 pages ci-joint en annexe 10,

Le présent PV accompagné de la copie exhaustive des observations, courriers, courriels et
documents remis pendant la durée de I'enquéte publique (voir les 10 annexes jointes) devra
faire I'objet d’un mémoire en réponse 8 communiquer au commissaire enquéteur en vue de
la rédaction par ce dernier du rapport final d’enquéte.

Remis a Mr le Maire de RODEREN en date du 29 novembre 2017.

Le commissaire enquéteur Mr le Maire de RODEREN
"-w;, —
Benoit GOEPFERT Mr Christophe KIPPELEN
PJ:

- Annexe 1(1 page)
- Annexe 2 (6 feuilles)
- Annexe 3 (1 feuille)
- Annexe 4 (6 feuilles)
- Annexe 5 (4 feuilles)
- Annexe 6 (1 feuille A4 et 1 feuille A3)
- Annexe 7 (5 feuilles)
- Annexe 8 (1 page)
Annexe 9 (1 page)
- Annexe 10 (16 pages)
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